Thém dinh dir 4n Bai tap trén 16p

BAITAP 3
Thoi gian lam bai 75 phut

Anh/chi duyoc yéu cu thAm dinh tinh kha thi cia mot dy an véi nhiing thong tin dudi
day:

Vong doi du an:

Viéc xay dung nha xuong va lip dit may moc thiét bi du kién hoan thanh ndi trong nim
0. T6 chirc hoat dong san xut kinh doanh trong 3 nam tiép theo va s& hoan tit viéc giai
quyét cong no va thanh 1y tai san & nim sau do.

Pau tu:

e Du an duoc thuc hién trén mét toa nha voi tién thué 14 216.5 triéu déng (mién tién
thué ndm x4y dyng va ndm thanh 1y). Biét rang, chi dau tu phai dit coc 100 triéu
vao nam 0 (sd tién nay s& dugc hoan lai sau khi hop dong thué nha két thac). Bé
thyc hién dy 4n nay, chu dau tu phai chi ra khoang 600 triéu ddng cho viéc xay
dung stra chita lai toa nha theo ding muc dich st dung cua du an.

e Chu dy an duy kién chi khoang 800 triéu dong cho viéc mua sim va lip dit may
moc thiét bi. Thoi gian hitu dung ctia nha xudng va may moc thiét bi 1a 5 nam.

San lugng:

San lugng cua du 4n & nam hoat dong dau tién 1a 12 ngan san phém. Du kién, san luong
nam sau cao hon nam trude 10% trong sudt tudi tho cua du an.

Gia ban:

Mirc gia san pham & nim hoat dong dau tién 1a 120 ngan dong/san pham va du kién muc
gid nam sau cao hon nam trudc 10%.

Chi phi true tiép
Chi phi tryc tiép (chua bao gdm khau hao va chi phi phan bd tai san ¢ dinh khéc) bao
gdm nguyén vat liéu chinh, vat liéu phuy, dién, tién lwong cong nhan, bao bi,... udc

khoang 40 ngan ddng/san pham va chi phi ndy ciing ting hang ndm véi ty 1& nhu: tang
gia ban.

Chi phi quén ly va ban hang:

Vi chi ban budn, khong ban 1é, nén chi phi quan 1y va ban hang thp, du kién khoang
150 triéu ddng/ndm va khong thay d6i qua cac nam. Riéng nam thanh 1y chi ton khoang
75 tridu dong.

Vay ng:

Pé du tién thanh toan cho dau tu ban dau, chii dau tu s& phai vay ngan hang sb tién bang
50% gi4 tri nha xudng va may moc thiét bi v6i 1ai suat 12%/nam. Khoan vay niy s&
duoc hoan tra vao 3 nam tiép theo véi phuong thirc tra von gbe va 13i déu nhau hang
nam va tién 1ai sé tra theo i phat sinh hang nam.

Khoan phai thu, khoan phai tra:

Khoan phai thu udc khoang 5% doanh thu va khoén phai trd uwéc khoang 10% chi phi
tryc tiép chua bao gdm khéu hao.

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép: 25%

Nhirng thong tin khac:

Phung Thanh Binh
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Pé don gian, gia sir ring khong co ton kho nguyén li¢u va thanh pham, khong co ton quy
tién mat, khong tinh dén thu¢ VAT, khau hao theo phuong phép duong thang, va phan
bo hét cac chi phi khac trong thoi gian hoat dong cta du an.

Yéu cau:

1. Anh/Chi hay 1ap céac bang tinh dudi day:
a. Tong doanh thu va tong chi phi truc tiép chua ké khiu hao va chi phi phan bo
khac
b. Lich vay va trd ng
c. Béo cao thu nhap dy tru
d. Bang von luu dong
2. Anh/Chi hiy 1ap Bao cao ngan luu theo quan diém Tong dau tu (TIPV), sau do
tinh NPV cua dy 4n vé6i suat chiét khiu WACC = 17%.
3. Néu suat sinh loi yéu ciu tang 1én 22% thi dy an c6 déng gia hay khong? Anh/Chi
hdy udc tinh IRR cua dy an.
4. Anh/Chj cho biét du an c6 ¢ kha ning tra no hay khong? Tai sao?
5. That ngén gon, Anh/chi hay lap Bao cdo ngan luu theo quan diém chu dau tu
(EPV).
6. Anh/Chi cho biét voi suat chiét khiu 1a 14.3%, thay vi tra tién thué nha hang nam
14 216.5 triéu dong, thi chu dau tu chi dong ¥ tra tién thué mot 1an vao nam 0 1a
bao nhiéu?

Phung Thanh Binh
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BAITAP 4
Thoi gian lam bai: 75 phut

Anh/chi dyoc yéu cu thdm dinh tinh kha thi cua mot du 4n véi nhiing thong tin dudi
day:

Vong doi du an:

Viéc xay dung nha xuong va lip dit may moc thiét bi du kién hoan thanh néi trong
nam 0. T6 chirc hoat dong san xut kinh doanh trong 4 nam tiép theo va s& hoan tat
viée giai quyét cong ng va thanh 1y tai san & nim 5.

Piu tu:

e Du an duogc xay dung trén 4.000 m* dat thué ¢ khu cong nghiép voi gia thué dat
c¢b dinh hang nam 1a 10 ngan dong/m?* ndm. Chu dau tu chon phuong thirc tra
hét tién thué dat mot 1an vao cudi nam 0 va dugc mién tién thué dat trong nam
xdy dung va thanh y.

e Gia tri nha xuong va may moc thiét bi 1a 5 ty dong. Doi séng kinh t& cua nha
xuong va may moc thiét bi 1a 10 nam.

San lugng:

Cong suat thiét ké ciia may moc thiét bi 1a 20 ngan san pham/ndm. Dy kién cong suét
hoat dong thuc té ctia dy an tir ndm 1 dén nam 4 lan lugt 13 80%, 85%, 90% va 95%
cong suat thiét ké.

Gia ban:

Mic gia ban san pham ¢ nam 1 1a 160 ngan dong/san pham va du kién trong 3 nam
hoat dong tiép theo muc gid ndm sau déu cao hon nam trude 10%.

Chi phi truc tiép

Chi phi tryc tiép (chua ké khdu hao) bao gdm nguyén vat liéu chinh, vat liéu phu, dién,
tién lwong cong nhan, bao bi,... udc khoang 100 ngan dong/san pham theo gia nim 1
va chi phi nay ciling tdng hang nam vai ty 1€ nhu tang gia ban.

Chi phi quan ly va ban hang:

Chi phi quan 1y va ban hang trong nam 113 200 triéu déng va dy kién ting hang nim 1a
5% so voi nam trude d6. Riéng trong nam thanh 1y chi phi nay wdc lugng bang 60%
cta nam hoat dong cudi cung.

Vay ng:

Pé du tién thanh toan cho dau tu ban dau, vao cudi nam 0, chu dau tr s& phai vay ngan
hang sb tién bang 60% gia tri nha xudéng va may moc thiét bi voi 131 suat 12%/nam.
Khoan vay ndy s& dugc hoan tra vao 3 nam tiép theo voi phuong thic tra von gde déu
nhau hang nam va tién 13i sé& tra theo 13i phat sinh hang nam.

Khoan phai thu, khoan phai tra va can déi tién mat:

Khoan phai thu uéc khoang 10% doanh thu va khoan phai trd udc khoang 5% chi phi
truc tiép chua bao gdbm khdu hao. Tién mat tdn quy udc khoang 2% doanh thu hang
nam trong thoi gian hoat dong.

Thué suit thué thu nhip doanh nghiép 1a 20% (du an duoc hudng thué suit vu dai)
va doanh nghiép duogc chuyén 16 sang nam sau véi thoi han chuyén 15 t6i da 13 5 nam.
Nhirng thong tin khac:
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D¢ don gian, gia sir rang khong c6 ton kho nguyén li¢u va ton kho thanh pham, khong
tinh dén thué VAT, va khau hao dugc tinh theo phuong phép duong thang.
Yéu ciu:
Caul
Anb/Chi hdy 1ap cac bang tinh dudi day: ’ o
a) Tong doanh thu va tong chi phi truc tiép chua ké khau hao
b) Lich vay va trd ng
c) Béo cao thu nhap dy tru
Cau2
Anb/Chi hay lap Bao cao ngan luu theo quan diém Tong dau tu (TIPV), sau do tinh
NPV cuta du an véi suat chiét khau WACC = 14%. Dua trén két qua nay, Anh/Chi
hay danh gia tinh kha thi cua du 4n
Cau3
That ngén gon, Anh/chi hdy 13p Bao cdo ngan luu theo quan diém chu dau tu
(EPV).
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BAITAP 5
Thoi gian lam bai 75 phut

Anh/chi dyoc yéu cau tham dinh tinh kha thi ctia mot dy an “Ndng cdp chwong trinh dao
tao chuyén vién kinh doanh bat déng san” cho cong ty ABC vé6i nhitng thong tin dudi
day:

Vong doi du an:

Viéc xay dyng stra chita tda nha va 1ap dit may moc thiét bi du kién hoan thanh trong
nam 2009 (ndm 0). T6 chirc hoat dong kinh doanh trong 3 nidm tiép theo va s& hoan tat
viéc giai quyét cong ng va thanh 1y tai san & nam 2013 (ndm 4).

Piu tu:

e Dy é4n dugc thyc hién trén mot toa nha voi tién thué 1a 800 triéu dong/nam (mién
tién thué nam xdy dung va nam thanh [y). Biét rang, chi dau tu phai dat coc 200
triéu dong tai thoi diém ky hop dong thé nha (ndm 0) va so tién nay s& dugc hoan
lai sau khi hop dong thué nha két thac vao nam 2013. Dé thuc hién dy an nay, chu
dau tu phai chi ra khoang 800 triéu dong cho viéc xdy dung sira chira lai toa nha
theo dung muc dich st dung cua mot dy an dao tao.

e Chu dy an du kién chi khoang 1.200 triéu dong cho viéc mua sim va lip dit may
moc thiét bi tai ndm 2009 (ndm 0). Thoi gian hitu dung cta cic may moc thiét bi
nay la 5 nam.

S6 khéa dao tao:

Trong ndm hoat dong dau tién (nam 2010), du an sé dao tao duogc 120 khoéa (30 hoc
vién/khoa). Du kién, sb khoa dao tao nim sau cao hon nam trudc khoang 10 khoéa trong
sudt tudi tho cua du 4n.

Hoc phi:

Trong ndm hoat dong dau tién (nam 2010), dg an s¢ thu hoc phi v&i mac 2 triéu
ddng/hoc vién/khoa, twong duong 60 triéu dong/khda va du kién muc hoc phi nim sau
cao hon nam trudc 7%.

Chi phi true tiép

Chi phi tryc tip (chura ké khdau hao va phdn bé chi phi dau tw xdy dung sira chira) bao
gom tién thu lao giang vién, photo tai liu, cap tap, cap chung chi, dién & internet, tién
thu lao nhan vién truc 16p, va tién thirc an nhe cho hoc vién,... uéc khoang 30 tri¢u
ddng/khoa.

Chi phi quén ly va quang cao:

Chi phi quan Iy u6c tinh khoang 600 triéu dong/nam. Riéng nam thanh 1y chi tén khoang
20% so v6i nam trude do. Hoat dong dao tao doi hoi chi phi quang céo va tiép thi rat
cao, udc tinh khoang 15% trén mdi khoa hoc.

Vay ng:

Pé du tién thanh toan cho dau tu ban dau, chu dau tu s& phai vay ngan hang
EXIMBANK sé tién bang 60% gia tri xdy dung va mua sam may moc thiét bi voi 1ai
suat 12%/nam. Khoan vay nay s& dugc hoan tra vao 3 nam tiép theo véi phuong thire tra
von gdc va 13i déu nhau hang ndm va tién 13i s& tra theo 14i phat sinh hang nim.

Vén luu dong:
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Gia str dy 4n khong c6 khoan dau tu von luu dong ban dau. Tuy nhién, trong qua trinh
hoat dong du 4n c6 khoan phai tra woc khoang 10% chi phi quang céo va tiép thi, khoan
ton quy tién mat khoang 5% doanh thu hang nam.

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép: 25%

Nhirng thong tin khac:

Pé don gian, gia st khong c6 tinh thué VAT, khau hao theo phuong phap duong thang,
phan bd hét cac chi phi dau tu xdy dung sira chira toa nha trong thoi gian hoat dong cta
du 4n, va khong co chi phi dau tu nang cap may moc thiét bi. VA tit ca cac chi phi hoat
dong udc tinh ndm sau cao hon nam trudce la 5%.

Yéu cau:

1. Anh/Chi hay 1ap céc bang tinh dudi day:
a. Lich khdu hao may moc thiét bi
b. Tong doanh thu va tong chi phi hoat dong (chia theo chi phi tric tiép (chwa
ké khdu hao va phdn bé chi phi xdy dung sira chita), chi phi qudn 1y, chi phi
qudng cdo va tiép thi)
c. Lich vay va trd ng
d. Béo cao thu nhap dy tru
e. Bang von luu dong
2. Anh/Chi hiy 1ap Bao cao ngan luu theo quan diém Tong dau tu (TIPV), sau do
tinh NPV ctia dy 4n voi suét chiét khiu WACC =20%. Anh/Chi cho biét du 4n c6
kha thi hay khong?
3. Anh/Chj cho biét dy 4n c6 du kha ning tra ng hay khong? Tai sao?
4. That ngén gon, Anh/chi hdy lap Bao cdo ngén luu theo quan diém chu dau tu
(EPV). Anh/Chj cho biét bao céo ngan lwu theo quan diém chu dau tu dung dé
lam gi?




Khoa Kinh té Phat trién Tham dinh du 4n

‘ BAITAP 6 ,
THOI GIAN LAM BAI: 75 PHUT

Anh/Chi yéu cau tham dinh tinh kha thi cia mot dy 4n véi cac thong tin nhu sau:

Vong doi du an
Thot gian stra chita, xdy dung nha xuong va hoan thanh viée lap dat may moc trong ndm
2009, t6 chirc hoat ddng san xudt du thoi trang trong 3 nam tiép theo va s& hoan tat viéc
giai quyét cong no va thanh Iy tai san & ndm 2013.
Piu tu
e Du an dugc thuc hién trén mot toa nha thué véi mic gia 360 triéu d@)ng/ném, tra
hang nim (mién tién thué & nam dau tu va nam thanh 1y). Ngoai ra, trong nim 2009,
cht dy 4n phai dau tu 1.2 ty ddng cho viéc stra chita mat bang theo dung myc dich st
dung cta dy an.
e Gia tri nha xudng va may moc thiét bi 1a 2 ty dong. S6 nam khau hao ctia nha xudng
va mady moéc 1a 5 nam.
San luwgng
San lugng cua du &n & nam hoat dong dau tién 1a 70 ngan chiéc. Dy kién, san luong nam
sau cao hon nam trude 15% trong sudt tudi tho cta du an.
Gia ban
Miic gi4 binh quan cta san pham dy 4n & nam hoat dong dau tién 12 100 ngan dong/chiéc
va du kién muc gia nim sau cao hon nam trudc10%.
Chi phi truc tiép
Chi phi tryc tiép (chua ké khau hao) bao gdm nguyén vat liéu chinh, vat liéu phu, dién, tién
lwong cong nhén, bao bi, stra chira, ... udc khoang 50 ngan dong/chiéc va chi phi nay ciing
tang 10%/nam.
Chi phi quan ly va ban hang
Chi phi quan 1y va ban hang udc khoang 600 triéu déng/nim va khong thay ddi qua cac
nam. Riéng ndm thanh Iy chi tén khoang 50% so v&i nam trude do.
Vay n¢
De du tién thanh toan cho dau tu ban dau, du 4n s& phai vay ngan hang s tién bang 50%
tong gi tri stra chita mat bang, nha xudng va may moc thiét bi vao cudi ndm 2009 voi lai
suat 10%/nam. Khoan vay nay sé& duoc hoan tra vao 3 nam tiép theo voi phuong thic tra
von gbc déu nhau hang ndm va tién 14i s& tra theo 13i phét sinh hang nim (nghia la khong
duoc an han).
Khoan phai thu, khoan phai tra, va ton qui tién mit
Khoan phai thu udc khoang 10% doanh thu, khoan phai tra udc khoang 20% chi phi truc
tiép (chua bao g@)m khéu hao), va ton qui tién mit dy kién 1a 5% doanh thu.
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép: 25%/nam.
Nhirng thong tin khac
Pé don gian, gia su rang khong c6 ton kho nguyén li¢u va thanh pham, khong tinh dén thué
VAT, va khiu hao theo phuong phap dudng thang.

Yéu cau:
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Caul:
Anh/Chi hay 1ap cac bang tinh dudi day:

Lich khau hao

Tong doanh thu

Tong chi phi truc tiép (chua ké khau hao va thué mit bang)
Vén luu dong

Lich vay va trd ng

Béo céo thu nhap du tru

Anh/Chj hay lap Bao céo ngan luu theo quan diém Téng dau tu (TIPV), sau do tinh
NPV ctia dy 4n véi suat chiét khiu WACC = 20%. Theo Anh/Chi, dy 4n c6 kha thi
v& mit tai chinh hay khong?

Anh/Chj cho biét dy an c6 di kha ning tra no hay khong? Tai sao?

That ngén gon, Anh/chi hay 1ap Bao cdo ngan Iuu theo quan diém chu dau tu (EPV).

Cau 3:

Gia sir ¢ ba kich ban voi NPV va xéc suat P 1an lugt nhu sau: (i) NPV, =-3000, P, =0.35,
(if) NPV, = 2500, P, = 0.45, va (iii) NPV3 = 4000, P; = 0.2. Anh/Chi cho biét cac thong tin
nay c6 hitu ich gi cho viéc quyét dinh ctia chu dy 4n hay khong? Tai sao?

Luu y: Pon vi tinh thong nhit la triéu dong va ldy tron hai chit sé thdp phén.
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BAI TAP 7
Thoi gian lam bai: 75 phut

Cau 1: (2 diém)

Dudi day 1a bao céo ngan luu theo quan diém téng dau tu (TIPV) do mot sinh vién
KTLD&QLNNL K12 thyc hién. Anh/Chi cho biét bdo cdo ngan luu nay dung hay
sai? Tai sao?

Nim 0 | y) 3
Ngan lru vao 2200 3300 4400
Doanh thu 2000 3000 4000
AR 200 300 400
Ngan lru ra 3000 1700 1800 1900
Pau tu ban dau 3000

Chi phi hoat dong 400 600 800
Khau hao 1000 1000 1000
Tra l3i 300 200 100
Ngén luu rong truée thué -3000 500 1500 2500
Thué thu nhap doanh nghiép 100 200 250
Ngén lwu rong sau thué -3000 400 1300 2250

Cau 2: (2 diém)

Anh/Chi yéu cé‘}u lap ké hoach vay vbn voi cac thong tin sau day: (1) S tién vay nim
2009 l1a 10 ty dong; (ii) Lai suat co dinh hang nam la 12%; (iii) SO ky trd ng 1a 5 ky; (iv)
Tra von goc va lai déu hang nam.

Cau 3: (2 diém)

C6 hai phuong an tiét kiém chi phi (loai trir 14n nhau) & bang sau day:

Tén phwong an  Chi phi diu twban  Chi phi rong hang Vong doi
dau nam (nam)
A $40.000 $2.800 4
B $28.000 $4.400 3

a. Anh/Chij hdy tinh NPV cua hai phuong 4n A va B véi suit chiét khiu 12%/nam?
b.  Anh/Chi cho biét nén chon phuong 4n nao? Tai sao?
Cau 4: (2 diém)

Cé hai du an véi cac thong tin nhu sau:

IRR NPV irng véi cac suit

chiét khau:
Nim 0 1 2 3 4% 5% 10%

Phung Thanh Binh
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NCF, -1000 500 500 500 23% 387 362 243
NCFg -2362 1000 1000 1000 13% 413 362 125

a. Anh chi hiy v& phat hoa trén cung mot do thi vé mébi quan hé giit NPV va suit
chiét khau cua hai du an A va B?
b.  Anh/Chi hay lap luan nén chon dy 4n A hay B? Tai sao?
CAu 5: (2 diém)
Gia str ngan luu rong (NCFp) ¢ Cau (4) 1a ngén luu rong theo quan diém TIPV. Néu du
an vay 1000 (trieu d6 la), voi lai suat ¢ dinh la 5%/mam, trong vong 3 nam, theo

phuong thure trd von goc va 13i déu hang nam. That ngan gon, Anh/Chi hay lap bao céo
ngan luu theo quan diém EPV?

Phung Thanh Binh
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BAITAP 8
Thoi gian lam bai: 75 phut

Céu 1: (1 diém)

Du6i day la bao cao ngan luu theo quan diém tong dau tu (TIPV) (don vi tinh triéu
d6ng). Anh/Chi cho biét bdo cdo ngan luu ndy sai & nhitng diém nao? Giai thich ngin
gon?

Nam ] 1 P 3 4
Ngan luu vao 0 2100 3200 4500 100
Doanh thu thuan 2000 3000 4000

AR 200 300 400

AAP -100 -100 100 100
Ngén luu ra 3000 1650 1905 2005 0
Dau tu ban dau 3000

CB 100 200 150

Chi phi hoat dong 400 600 800

Khau hao 1000 1000 1000

Lai vay 150 105 55

Ngan luu rong truée thué -3000 450 1295 2495 100
Thué thu nhap doanh nghiép (25%) 113 324 536

Ngan luu rong sau thué -3000 338 971 1959 100

Ciu 2: (2 diém)

Anh/Chi yéu cau 1ap ké hoach vay Vén voi cac thong tin sau day: (i) S tién vay cudi
nam 0 1a 1500 tri¢u dong, (ii) Lai suat cb dinh hang nim 1 10%; (iii) S6 ky tra ng 1a 3
nam; (iv) Tra vn gbc va 1ai déu hang nam.

Cau 3: (4 diém)

Anh/Chj hdy xay dung bao cao ngan luu theo quan diém chii s¢ hitu (EPV) tir bao cdo
ngan luu theo quan diém TIPV (sau khi dd dwoc diéu chinh) & cau 1. Biét ring 50%
von dau tu ban dau dugc tai tro bﬁng mot khoan vay vai 1ai suét ¢d dinh 10%/nam, tra
theo phwong thirc tra von gbe va 1ai déu trong 3 nim (két qua & ciu 2)?

Cau 4: (2 diém)

Co ba phuong an loai trir 1an nhau nhu & bang duéi day:

Tén phwong 4n  Chi phi diu twban Ngan luu rong hang Vong doi
diu nam (nam)

Phung Thanh Binh
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(nam 0) (tr nam 1)
A $75.000 $23.000 6
B $55.000 $20.000 5
C $40.000 $17.500 4

a. Anh/Chi hdy tinh NPV cia ba phuong an A, B va C voi suit chiét khiu
15%/nam?

b. Anh/Chi cho biét nén chon phuong an nao? Tai sao?

Céu 5: (1 diém)

Theo Anh/Chi, mét trong nhitng vai trd quan trong ctia thim dinh du an 1a “ngan chin
du an xau va bdo v€ dy an tot” hay “bdo v¢ du an tot va ngan chdn dy 4n xau”? Binh
luén?

Phung Thanh Binh



