BAI TAP QUAN TRI DU AN

Bai 1:
Mot dy 4n dau tu c6 tién d6 thue hién vén dau tu nhu sau:

Nim dau tw Von dau tu thue hién (triéu dong)

1 2000

1500

3 1000

4 1000

Day 1a von di vay voi 1ai suat 10%/ndm. Nam thir 5, du 4n bat dau di vao hoat dong.

a. Hay tinh téng nQ vay cua du an tai thoi diém du 4n bét dau di vao hoat dong

b. Trong trudng hop 14i sudt von vay thay d6i: nam thir 1 vay vai lai sut 10%/nam, nim thir
2 vay véi 1ai suat 9%/nam, nam thir 3 vay voi 1ai sut 8%/nam, nam thir tu vay v6i 1ai suat
9%/mam. Hay tinh téng nQ vay cua du an tai thoi diém du 4n bat dau di vao hoat dong.

\S}

Bai 2:

Mot cong ty xay dung dang xem xét viéc nén thué hay nén mua mét can truc dé thuc hién mot
hop ddng xay dung trong 4 nam.

Néu thué: chi phi phai tra ngay tir dau 1a 200 triéu dong.

Néu mua: Gia mua 250 tridu dong, sau 4 nim st dung ban dwgc 100 tridu dong. Chi phi bio
dudng hang nam wéc tinh 1a 10 triéu dong trong 2 nim déau, 15 triéu déng trong 2 nam tiép theo.

Cho biét 14i suét trén thi truong von 1a 10%/nam. Hay xac dinh phuong an ¢6 lgi.

Bai 3:
Mot ngudi mua mot bat dong san véi phuong thirc tra gop nhu sau:
Tra ngay 100 triéu dong, sau d6 hai quy ctr cudi mdi quy tra 10 triéu dong lien tuc trong tam
quy. Hoi:
a. Neu 14i suét la 5%/quy, cho biét gi4 tri hién tai cua bat dong san do 1a bao nhiéu?
b. Néu nguoi d6 mudn tra ngay mot 1an vao cudi quy thir nim thi sb tién can phai tra 1a bao
nhiéu?
c. Néu ngudi d6 mudn tra déu dan vao cudi mdi quy trong vong mudi quy lién thi mic tra nay 1a
bao nhiéu?

Bai 4:
Mot du an dau tu co tién d6 thue hién vén dau tu nhu sau:
Nim dau tw Voén diu tu thue hién (triéu dong)
1 2000
2 3000
3 2500
4 2000

Day 1a von di vay voi 1i suat 1a 10%/nam.

a. Néu ngudi cho vay yéu cau hang nim ké tir khi bat dau san xut (nim thtr 5) phai tra no
theo phuong thirc tra déu din hang nim (tra vao cudi mdi nim), trong 5 nim lién phai tra
hét ng. Vay s6 no phai tra hang nim 13 bao nhiéu?

b. Néu ngudi cho vay chua doi ng ngay. Tinh tong ng dén ddu nam thi 6 ké tir khi san xut.
Biét rang I3i suét vay trong thoi ky san xuat 1a 9%/nam.



Bai S:

Mot nha kinh doanh bt dong san co tong von dau tur 1a 350 tridu dong. Ong ta du kién mua
mot biét thy véi gid 350 triéu déng, doanh thu hang nam udc tinh 1a 28 triéu déng, c6 thé kéo dai
trong 8 nim. Sau d6 c6 thé ban lai ngdi biét thy niy vdi gia khoang 453,6 tridu dong. Chi phi van
hanh hang ndm 14 3 triéu dong.

a. Xac dinh co nén dau tu khong, biét rang I3i suat gui tiét kiem 1a 10%/nam.

b. Néu nha déu tu khong mua ngdi biét thy nay ma di vay them 93 triéu dong (voi 1ai suét
12%/nam) dé mua mot khach san mini va udc tinh lgi nhuan thuan va khau hao hang nam
thu dugc nhu sau: nam thr 1: 70 tri€u, nam tha 2:75 tri€u déng va ctr thé tiép tuc tang
them 5 triéu dong sau md nim. Hiy xéac dinh thoi gian thu hdi von cta du an.

Bai 6:

Mot du an c6 tong sd von dau tu tai thoi diém bat ddu san xuét kinh doanh 1a 350 ty dong.
Doanh thu hang nim ctia dy 4n dy kién 1a 115 ty dong, chi phi van hanh hang nim (khong bao gém
khiu hao va i vay) 1a 25 ty dong, doi cta du 4n 13 15 nam, gia tri thanh 1y cudi doi du 4n 1a 2 ty. Ty
suat chiét khau cua dy an 13 15%/nam.

Hay tinh:

1. NPV cuia du an?

2. Thoi gian thu hdi vén dau tu (T)?

3. IRR cua du an?

Ddp dn: NPV = 176,51 (ty dong). IRR = 24,79%. T = 6 nim 3 thing

Bai 7:

Mot du an c6 tong sd von dau tu tai thoi diém bat ddu san xuét kinh doanh 1a 350 ty dong.
Doanh thu nim dau cua du 4n 1a 50 ty dong, nam thr 2 1a 55 ty dong, tir ndm thr 3 doanh thu cua du
an du kién s& én dinh & mirc 95 ty dong hang ndm cho dén hét doi dy an. Chi phi van hanh hang nim
(khong bao g6m khau hao va l3i vay) cua du 4n 14 15 ty ddng. Doi cta dy 4n 14 15 nam. Gid trj thanh
Iy cudi doi du an 1 10 ty dong. Ty sudt chiét khau cia dy an 1a 16%/nam.

Hoi:
a. Du 4n c6 nén dau tu hay khong?
b. Muc ldi sudt von vay cao nhat co thé chap nhan 1a bao nhiéu?

Ddp an: NPV = 28,6 (ty trié‘ng) > 0. Két lugn: Dy an nén q‘fiu tw
IRR = 17,5%. Két ludn: murc lai suat vay cao nhat coé thé chap nhén la 17,5%

Bai 8:

Mot doanh nghiép dang xem xét dy an dau tu nang cao chét lwong san pham. Tong von dau tu
cua du an la 17.000 triéu déng va dugc huy dong tur 3 nguén
- Ngudn 1: vay 10.500 triéu dong - ky han nam - 1i suat 12% nam
- Ngudn2: vay 5.500 triéu dong - ky han ndm - 1i suat 14% nam
- Ngudn 3: vay 1.000 triéu dong - ky han nam - 1i suat 16% nam
Néu thuc hién du an doanh thu du kién hang ndm 1a 6.500 tri¢u déng. Chi phi céc loai (chua
c6 khau hao va 1ai vay) nam thu nhét du kién 2.900 triéu déng, nam thir hai 1a 3.100 tri€u déng, sau
d6 giit 6n dinh & murc 3.300 triéu dong . Néu doi du 4n 13 15 nam va cr 5 nam dai tu mot 1an mdi lan
hét 200 triéu dong.
Hoi:
1. NPV cua du an la bao nhiéu?
2. Muc 14i suét cao nhét du an co thé chép nhan duoc 1a bao nhiéu?



Didp dn: NPV = 4148,58 (trigu dong) , , o
IRR = 17,52%. Két lu@n: murc lai suat vay cao nhat coé thé chap nhdn la 17,52%

Bai 9

Pé dam bao tudi tidu phuc vu san xuat néng nghiép & xi A, ngudi ta du kién phai dau tu xay
dung cong trinh thuy ndng véi cac chi phi nhu sau:

Chi phi ban dau 1a 12 ty dong, chi phi bao dudng hang nim 1a 140 triéu dong (khong c6 khau
hao va tra 1di von vay). Tudi tho ctia cong trinh 14 30 nam, ctr sau 15 nam phai dai tu cong trinh hét
500 triéu dong. Nho ¢ cong trinh hang nim tong thu nhap tir trong trot ctia cic ho nong dan ting 1a
1,4 ty dong. Lii sudt vay von dé xay dung cong trinh 1a 8%/nam.

Anh (hay chi) hay tinh céc chi tiéu co ban danh gid hi¢u qua tai chinh cua du 4n?

Ddp dn: NPV = 2,03 (1 dong) . IRR =9,76%. T =19 néim 3 thing
Bai 10

Pé don khach du lich dén Quang Ninh hang nim, UBND Tinh Quang Ninh quyét dinh thyc hién
dy an “Cai tao va xay dung maéi khu du lich, vui choi gidi tri”. Dy 4n dugc xay dung véi chi phi va
doanh thu nhu sau:

- Dy tinh chi phi dén bu, giai toa khoang 20 triéu USD, chi phi xay lip va thiét bi khoang 60
triéu USD, céc chi phi dau tu khac khoang 12 tri¢u USD.

- Dy tinh doanh thu hang nam khoang 50 triéu USD, chi phi hang nim dé tao ra s6 doanh thu
trén, woc tinh bang 60% doanh thu (trong chi phi chwa c6 khiu hao va von vay).

- Du an yéu ciu ctr sau 15 nam hoat dong phai stra chita dinh ky mdt 1an hét 10 triéu USD.

- Dy 4n kinh doanh dy kién trong 30 nim. Sau khi ngirng hoat dong gia tri thanh 1y 1a 20 tri¢u
USD. Lii suét trén thi truong von 1a 12%/nam.

Anh (hay chi) hay tinh céc chi tiéu danh gia hi¢u qua tai chinh cua du 4n?

Ddp dan: NPV = 67,94 (triéu USD). IRR =21,57%. T =7 nam 1 thang

Bai 11:

Mot du 4n dau tu xay dung khach san co téng s6 von dau tu tinh tai thoi diém du an bat dau
di vao hoat dong 1a 40 ty dong. Trong d6, von tu c6 1a 20 ty véi chi phi co hoi cua viée st dung von
14 18%/nam, von vay 1a 20 ty voi 131 sut vay 1a 12%/nam. Doanh thu hang niam ciia dy an duy tinh dat
duogc 1a 24 ty déng. Chi phi hang nim (khong bao gém khiu hao) 1a 40% doanh thu. Sau khi du 4n
ngimg hoat dong gia tri thanh 1y 13 2,5 ty ddng. Poi ctia du 4n 1a 30 nam.
Hay tinh:
1. Thu nhap thuin cia ca doi du 4n (NPV)
2. Thoi gian thu hoi von dau tu cua dy an (T)

Ddp dn: NPV = 54,588 (ty dong). T = 3 nim 10 thing



Bai 12:

Mot chii du tu 6 2500 ty dong va di vay thém 5000 ty ddng voi ldi sudt 12% nam dé thuc hién

du 4n . Tong loi nhudn thuan va khiu hao thu dugc tir dy 4n nhu sau:
Nam thr nhét : 950 ty dong
Nam thir hai: 980 ty dong

Sau d6 giit & mirc 6n dinh 1200 ty ddng/ndm. Biét ring néu khong dau tu vao du an nay, chu dau
tu ¢6 thé thuc hién du 4n khac chic chin dat ty suét loi nhuan béng 16% nam. Doi du an 1a 30

nam.

Hay tinh

1. Théi han thu hdi vén dau tu cua du an

2. Néu sau khi dirng hoat dong, gié tri thanh Iy ciia duy 4n bang 12 ty dong thi NPV cua dy 4n la

bao nhiéu?

Ddp dn: T =17 nim 10 thing. NPV = 760,115 (1 dong).

Bai 13:

Nam thi ba: 1000 ty dong
Nam thi tu: 1200 ty dong

Mot doanh nghiép vay von dé thyc hién mot dy an dau tu nhu sau:

Ngudn diu tu Sé Atiénkvay Ky han Lai suat vay ‘[f’I cac ngudn (%o/
(triéu dong) thang)
Nguodn 1 400 Nim 1,4%
Ngudn 2 650 Qui 1,2%
Ngudn 3 750 6 thang 1,3%

Du kién dau nidm thir 3 (sau 2 niam) ké tir khi vay von, dy an bat ddu di vao hoat dong san xuét.
Doanh thu hang nim thu dugc 1a 750 triéu dong, chi phi van hanh hang nim (khong bao gom
khéu hao va i vay) 1a 200 triéu dong/ ndm. Gia tri thanh 1y cudi doi du an 14 30 triéu dong. Vi
doidy an la 12 ndm. Hay:

1. Tinh NPV cua du an.

2. Tinh thoi gian thu hdi von cta dy an.

3. Tinh hé s6 hoan vén ndi bo (IRR) cua duy an.

Ddp dn: NPV = 445,43 (tri¢u dong). T = 8 nim 3 thing. IRR = 20,26%.

Bai 14:
Mot doanh nghiép vay vbn dé thuc hién mot du an dau tu nhu sau:
Ngudn dau tu Sb tién‘vay Ky han Lai sudt vay tir cic ngudn
(triéu dong) (%/ thang)
Nguon 1 500 Nim 1.3%
Ngudn 2 550 Qui 1.1%
Ngudn 3 700 6 thang 1.2%




Du kién ddu ndm thir 3 (sau 2 niam) ké tir khi vay von, du 4n bit dau di vao hoat dong san xuét.

a. Néu nguoi cho vay yéu cdu hang nim phai tra no theo phwong thic tra déu din hang
nam (bcft dau tir khi dw an di vao hoat dong), trong vong 10 nam lién phai tra hét no,
viy mdi ndm phai tra 1 bao nhiéu?

b. Gia str, ké tir khi dy 4n di vao hoat dong, doanh thu thu dugc hang nam la 850 tri¢u
ddng va chi phi cac loai hang nam dé tao ra doanh thu trén 1a 250 triéu dong (chua tinh
khéu hao). Gia tri con lai du kién béng 100 triéu déng. Tubi tho du 4n 13 15 ndm. Dy 4n
c6 nén dau tu hay khong?

Ddp dn: A = 459,436 (trigu dong). NPV = 1214,895 (triéu dong). KL: duw dn nén dau tw

Bai 15:

Mot doanh nghi¢p vay von dé dau tu md rong san xuat voi tien do thuc hién von nhu sau:

Nam dau tu S6 tién‘vay Ky han Lai suat vay tir cac ngudn
(triéu dong) (%/ thang)
Naml 1700 Qui 1,2%
Nam 2 2200 6 thang 1,3%
Nam 3 2500 Nam 1.4%

Du kién nidm thi tu ké tir khi vay von (sau 3 ndm) du 4n di vao hoat dong va doanh thu nim
dau dat duoc 1a 3550 tridu dong, ndm thi hai dat dugc 3650 tridu dong , ndm thir ba dat 3800 tri¢u
dong va sau d6 6n dinh & mirc 3800 triéu dong. Dé tao ra doanh thu trén, chi phi cac loai hang nim
(chua tinh khéu hao va 13i vay) 1a 1050 triéu ddng. Gia tri thanh 1y cta dy an bing 200 triéu dong.
boi du an 1a 20 nam.

Hoi:

1. Thoi han thu hdi von dau tu cia dy én 1 bao nhiéu?
2. Thu nhép thuan cta ca doi du an ?

Ddp dn: T =4 nim 10 thang. NPV = 7499,9 (triéu dong)
Bai 16:

Mot doanh nghiép vay von dé thyc hién mot dy 4n dau tu nhu sau:

Ngudn dau tur S6 tién‘vay Ky han Lai suat vay tir cac ngudn
(triéu dong) (%/ thang)
Nguon 1 400 Nim 1.3%
Ngudn 2 450 Qui 1.1%
Ngudn 3 500 6 thang 1.2%
Du kién ddu nidm thir 2 (sau 1 nim) ké tir khi vay von, du 4n bat dau di vao hoat dong san xuét.
c. Néu ngudi cho vay yéu cau sau 5 nam ké tur khi bt dau san xudt phai tra hét ng theo
phuong thirc tra déu dan vao cudi cac nam thi moi ndm phai tra 1a bao nhiéu?
d. Gia str, ké tir khi dy 4n di vao hoat dong, doanh thu thu dugc hang nam la 650 tri¢u

ddng va chi phi cac loai hang nam dé tao ra doanh thu trén 1a 150 triéu dong (chua tinh
khau hao). Gia tri con lai du kién bang 50 tri¢u dong. Tuoi tho du an 1a 10 ndm. Dy &n
c6 kha thi vé mat tai chinh hay khong?

Ddp dn: A =462,22 (triéu dong). NPV =972,3 (trigu dong). KL: dw dn khd thi



Bai 17

Mot doanh nghiép dang nghién ciru dé Iya chon mot trong hai phuong an nhap thiét bi cé cung
cong dung va tinh ning k¥ thuat vai cac sd liéu nhu sau:

S6 liéu Don vi tinh Thiét bi A Thiét bi B
1. Gia mua ban dau Triéu dong 450 550
2. Chi phi van hanh hang nim tridu dong 40 35
4. Gia tri thanh ly Triéu dong 12 15
5. Tudi tho Nam 10 14

Hay Iya chon phuong 4n c6 loi nhit vé mat kinh té biét rang dy an vay von véi ldi suat
15%/nam.

Ddp dn: AV(C)=129,07 (trigu dong). AV(C)g =130,71 (trigu dong). KL: lwa chon thiét bi A
Bai 18

Dé thyc hién chu truong x6a d6i giam nghéo, tinh A da quyét dinh chuyén d6i hudng cay trong.
Trén dién tich 30 ha, 2 phuong 4n dau tu di dwoc 1ap véi cac thong s tong hop nhu sau

£ 1in o Phuong 4n dau tu
36 ligu Don vitinh Trong thanh longg Trong cam
1. Vbn dau tu ban dau Triéu dong 1100 1400
2. Chi phi van hanh hang nim tridu dong 220 250
3. Doanh thu hang ndm tridu dong 750 850
4. Gia tri thanh ly Triéu dong 30 70
5. Tudi tho Nam 6 8

Anh (chi) hdy giap tinh A lya chon dugc phuong an dau tu c6 tinh kinh té hon? Blet rang, dé
thyc hién du an chuyén dbi cay trong nay, tinh dugc vay von tir quy hd tro phat trién néng thon
voi mirc 13i suat 1a 12%/nam.

Bip dn: NAVipann tong =266,148 (trigu dong). NAViing com =323,867 (tri¢u dong).
KL: lwa chon phwong dn trong cam

Bai 19

_ Cong ty khai thac dau khi X dang cén nhic dé Iya chon mdt trong hai phuong 4n van chuyén
dau tur gian khoan vé noi tai che:
Phuong an 1: Mua 1 tau van chuyén dau tir gian khoan vao b va 2 xe van chuyén tir b dén noi
tai che.
Phuong 4n 2: Xay dung hé théng chuyén tai dau tir gian khoan dén noi tai ché.
Vi cac thong tin vé timg phuong an nhu sau:

Chi tiéu Don vi tinh Phuong an 1 Phuong an 2

1 tau 1 xe Puong chuyén tai




1. Vén dau tu ban dau Ty dong 70 90 480
2. Chi phi van hanh hang nim Ty dong 15 5

3. Gia tri thanh ly Ty dong 10 5 20
4. Tudi tho Nim 12 24

Anh (chi) hay gitip Cong ty X lya chon mét trong hai phuong an van chuyén? Biét rang, 1i suat

vay von dau tu la 15%/nam.

Ddp dn: AV(C).=64,43 (1t dong). AV(C)p =79,5 (ty dong). KL: lwa chon phwong dn A

Bai 20

Pé thyc hién chu truong hién dai hoa co so ha tang va gitp giao thong cho ngudi dan trong

viing duoc thuan lgi. Tinh A c6 2 phuong an dau tu dwoc lap véi cac thong sb tong hop nhu sau

£ oion ., Phuong an dau tu
36 ligu Don vitinh Phuong an 1 : Phuong an 2
1. Vbn dau tu ban dau Triéu dong 1200 1800
2. Chi phi van hanh hang nim tridu dong 350 330
3. Doanh thu hang ndm tridu dong 750 800
4. Gia tri thanh ly Triéu dong 40 70
5. Tudi tho Nim 9 12

Néu thuc hién phuong an 1 ctr 3 ndm phai stia chita dinh ky mot lan, mdi 1an hét 150 tricu déng ‘
Anh (chi) hay giap tinh A lya chon dugc phuong an dau tu c6 tinh kinh té hon? Biét rang, dé
thuc hi€én du an nay, tinh dugc vay von tir chuong trinh ho trg 1ai suat cua chinh phu véi muac 1ai
suat la 16%/nam.
Ddp dn: NAV; =107,558 (trigu dong). NAV,=125,923 (triéu dong). KL: lwa chon phwong dn 2
Bai 21

Mbt cong ty cb hai phurong an mua va lip dit thiét bi nhu sau

Cac thong so Don vi Phuong an A Phuong 4n B
1. Chi phi mua thiét bi Triéu dong 260 420
2. Chi phi lip dat thiét bi Triéu dong 20 30
3. Chi phi van hanh nim Triéu dong 30 25
4. Gia tri con lai Triéu dong 10 20
5. Tuoi tho nam 12 18

Néu mua thiét bi A, cr 3 nim phai stra chita dinh ky 1 1an, mdi lan hét 15 triéu déng.
Hay luya chon phuong 4n mua thi€t bi toi uu, biét ty suat chiét khau la 15% nam.

Ddp dn: AV(C),=85,11 (triéu dong). AV(C)g =98,17 (triéu dong). KL: lwa chon phwong dn A



