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LOI MO DAU

Trong diéu kién kinh té thi truong co sy diéu tiét vi mo cua nha
nudc, moi hoat dong san xuét kinh doanh,trong d6 c6 hoat dong dau tu
duoc xem xét tir hai goc do: nha dau tu va nén kinh té.

Trén gdc do nha dau tu , muc dich cu thé c6 nhiéu nhung quy tu lai
1a yéu t6 loi nhuan. kha ning sinh lgi ctia du an 1a thude do chi yéu quyét
dinh su chép nhan mot viéc 1am mao hiém cua nha dau tu.

Chinh vi vy, xu huéng pho bién hiéu qua nhit hién nay 1a dau tu
theo dy an.Dy an dau tu co tAm quan trong dic biét voi su nghiép phat
trién kinh té noéi chung va ddi véi timg doanh nghiép néi riéng.Su thanh
bai cia mdt doanh nghi¢p phu thudc rt 1on vao viée dau tu du 4n co hiéu
qua hay khong.Viéc phan tich chinh xac cic chi tiéu kinh té cta du an s&
chtrmg minh dugc diéu nay.

Voi mong muén tim hiéu ki hon cong tac phan tich du an dau tu
bang thoi gian thyc té tai Cong ty vat lidu xay dung va xay lap thuong
mai- Bo thuong mai. Em da chon dé tai "Phén tich du an dau tw xay
dung t6 hop sian xuit bé tong thwong pham va bé tong dic sin cia
Cong ty vat liéu xdy dung va xay lip thwong mai - B thwong mai."

Chuyén dé gébm 3 phan:

Phan I: Khai quat vé dau tu va dy an dau tu

Phén II: Phan tich du an dau tu xay dung to hop san xuét bé tong
thuong pham va bé tong dic san ciia Cong ty vat liéu xay dung va xay lap
thuong mai - BO thuong mai

Phan III: Mot sb giai phap nham hoan thién viéc phan tich tai chinh.

Do trinh d6 con han ché, thoi gian thuc tdp con it nén van dé
nghién ctru khong tranh khoi nhiing thiéu sét, mong nhan dugc nhiéu y
kién dong gop dé stra chita va hoan thién thém.Em xin chan thanh cam
on thay gido Th.s Tir Quang Phuong trudng dai hoc kinh té quéc dan
va tap thé can bo phong tai chinh ké toan thudc Cong ty vat liéu xay
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dung va xay lap thuong mai di nhiét tinh giup d& em hoan thanh chuyén
dé nay.
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CHUONG I
KHAI QUAT VE PAU TU VA DU AN PAU TU
A.PAU TU VA CAC HOAT PONG PAU TU
I. KHAI NIEM PAU TU

Ngudi ta thuong quan niém dau tu 13 viée bo vén hém nay dé mong
thu dugc loi nhuan trong tuong lai. Tuy nhién twong lai chira day nhing
yéu tO bat dinh ma ta kho biét trude duge. Vi vay khi dé cap dén khia canh
rui ro, bat chic trong viéc dau tu thi cac nha kinh té quan niém rang: dau
tu 14 danh bac véi tuong lai. Con khi dé cap dén yéu t6 thoi gian trong dau
tu thi cac nha kinh té lai quan niém rang: Pau tu 1a dé danh tiéu dung hién
tai va ki vong mdt ti€éu dung 16n hon trong tuong lai .

Tuy & mdi goc do khac nhau nguoi ta co thé dua ra cac quan niém
khac nhau vé€ dau tu, nhung mdt quan ni€ém hoan chinh vé dau tu phai bao
gom cac dac trung sau day:

- Cong viéc dau tu phai bé von ban dau.

- Pau tu ludén gan lién vo1 rai ro, mao hiém.....Do vay cac nha dau
tu phai nhin nhan trude nhitng kho khan nay dé c6 bién phap phong ngua.

- Muc tiéu cua dau tu 13 hiéu qua. Nhung & nhiing vi tri khac nhau,
nguodi ta ciing nhin nhan vin dé hiéu qua khéng gidng nhau. Voi cac
doanh nghiép thuong thién vé hiéu qua kinh té, toi da hoa lgi nhuan. Con
d6i voi nha nudc lai mudn hiéu qua kinh té phai gin lién véi loi ich xa
hoi.Trong nhiéu trudng hop loi ich x4 hoi duoc dat 1én hang dau.

Vi vay mot cach tong quat ta c¢6 thé dua ra khai niém vé linh vuc
dau tu nhu sau: Pau tu 1a mot hinh thic b vén vao hoat dong trong cac
linh vuc kinh té, x3 hoi nham thu duoc nhirng loi ich ki vong trong tuong
lai.

O day ta can luu ¥ rang ngudn von dau tu nay khong chi don thuan
1a céc tai san hiru hinh nhu: tién vén, dit dai, nha xuong, may moc, thiét
bi, hang hoa....ma con bao gém cac loai ta1 san vo hinh nhu: bﬁng sang
ché, phat minh nhan hiéu hang hoa, bi quyét ki thuat, uy tin kinh doanh, bi
quyét thuong mai, quyén tham do khai théc, sir dung tai nguyén.
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II. VON PAU TU .

Nhu trén ta da théy von dau tu 13 mot khai niém rong bao gém nhiéu
nguon luc tai chinh va phi tai chinh khac nhau. Dé thong nhat trong qué
trinh danh gia, phan tich va st dung, nguoi ta thuong quy doi cac ngudn
luc nay vé don vi tién t& chung. Do d6 khi néi dén von dau tu, ta cé thé
hinh dung d6 1a nhiing nguodn lyc tai chinh va phi tai chinh da duoc quy
doi vé don vi do luong tién té phuc vu cho qua trinh san xuét kinh doanh,
cho cac hoat dong kinh té xa - hoi.

Von can thiét dé tién hanh cac hoat dong dau tu rat 16m, khong thé
cung mat lac trich ra tr cdc khodn chi ti€u thuong xuyén cua cac co sd vi
diéu nay s& lam x4o dong moi hoat dong binh thuong cua san xuat, kinh
doanh va sinh hoat xa hdi. Ngay nay, cac quan h¢ tai chinh ngay cang
dugc mé rong va phat trién. Do d6, dé tap trung ngudn von cling nhu phan
tan rai ro, s von dau tu can thiét thuong duoc huy dong tir nhiéu nguon
khac nhau nhu: tién tich luy cta xa hdi, cua cac co s& san xuét kinh
doanh, tién tiét kiém ctia quan chung va von huy dong tir nudc ngoai. Pay
chinh 13 su thé hién nguyén tic kinh doanh hién dai: " Khong bo tt ca
tring vao mot gio".

Nhu vdy, ta c6 thé tom luoc dinh nghia va ngudn vén cua goc dau
tu nhu sau: Von dau tu 1a cac nguén luc tai chinh va phi tai chinh duoc
tich luy tir xa hoi, tir cdc cha thé dau tu, tién tiét kiém cua dan chung va
vén huy dong tir cac nguon khac nhau dugc dua vao sir dung trong qua
trinh san xudt kinh doanh, trong hoat dong kinh té - x4 hoi nham dat duoc
nhitng hiéu qua nhat dinh.

V¢ nod1 dung cua von dau tu chi yéu bao gom cac khoan sau:

- Chi phi dé tao cac tai san c¢6 dinh mdi hoac bao dudng, stra chira
hoat dong ctia céc tai san ¢6 dinh c6 san.

- Chi phi dé tao ra hoic ting thém cac tai san luu dong.
- Chi phi chuan bj dau tu.

- Chi phi du phong cho céc khoan chi phat sinh khong du kién
duoc.

10
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III. HOAT PONG PAU TU

Qua trinh st dung von dau tu xét v& mat ban chét chinh 1a qua trinh
thue hién su chuyénn hoa vbn bang tién dé tao nén nhiing yéu td co ban
ctia san xut, kinh doanh va phuc vu sinh hoat xa hoi. Qua trinh nay con
dugc goi 1a hoat dong dau tu hay dau tu von.

Ddi véi cac co sé san xuat, kinh doanh, hoat dong dau tu 13 mot bd
phan trong qua trinh hoat déng cua minh nhim ting thém co s& vat chat
k¥ thuat mai, duy tri cic co sé vat chat k§ thuat hién c6 va la diéu kién
phat trién san xuét, kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Pdi v6i nén kinh té, hoat dong dau tu 1a mét linh vuc hoat dong
nham tao ra va duy tri cac co s vat chét cua nén kinh té.

IV. PHAN LOAI CAC HOAT PONG PAU TU.

C6 nhiéu quan diém dé phan loai cac hoat dong dau tu. Theo ting
tiéu thirc ta ¢6 thé phan ra nhu sau:

- Theo linh vuc hoat dong: Cac hoat dong dau tu co thé phan thanh
dau tu phat trién san xuat kinh doanh, dau tu phat trién khoa hoc k¥ thuat,
dau tu phat trién co s¢ ha tang.

- Theo dac diém cac hoat dong dau tu:
+ Pau tu co ban nham tai san xuat cac tai san co dinh.

+ Pau tu van hanh nhim tao ra cac tai san luu dong cho céc co so
san xuat, kinh doanh, dich vu m&i hinh thanh hodc thém céc tai san luu
dong cho cac co so hién co.

- Theo thoi gian thuc hién va phat huy tic dung dé thu hoi du von da
bo ra:

+ Pau tu ngan han 13 hinh thirc dau tu c6 thoi gian hoan vén nho hon
mot nam.

+ Pau tu trung han va dai han 1a hinh thtrc dau tu c6 thoi gian hoan

vOn 16n hon mot nam.

- bting 6 goc dd ndi dung:

11
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+ Pau tu md1 hinh thanh nén cac co sé san xuat, kinh doanh va dich

+ Pau tu thay thé nham myc dich d6i mai tai san ¢b dinh lam cho
chting dong bo va tién bo vé mit ky thuat.

+ Pau tur mo rong nham nang cao nang luc san xuat dé hinh thanh
nha may mdi, phan xudng mai..v.v.. véi muc dich cung cap thém cac san pham
cung loai.

+ Pau ty md rong nham tao ra cac san pham mai.

- Theo quan diém quéan 1y ctia cht dau tu, hoat dong dau tu co thé chia
thanh:

+ Pau tu gian tiép: Trong d6 ngudi bo vén khong tryc tiép tham gia
diéu hanh qua trinh quan 1y, qua trinh thyc hién va van hanh céc két qua
dau tu. Thuong 1a viéccac ca nhén, cac t6 chirc mua cac chimg chi co gia
nhu ¢b phiéu, trai phiéu .. v.v.. hodc 1a viéc vién trg khong hoan lai, hoan
lai 6 1ai xuat thap cua cac qudc gia v6i nhau.

+ Pau tu truc tiép: Trong d6 ngudi bé von tryc tiép tham gia qua
trinh diéu hanh, quan 1y qua trinh thuyc hién va van hanh két qua dau tu.
Pau tu truc tiép dugc phan thanh hai loai sau:

* Pau tu dich chuyén: La loai dau tu trong d6 ngudi c6 tién mua lai
mot sb cd phan du 16n dé nam quyén chi phdi hoat dong ctia doanh
nghiép. Trong trudng hop ndy viéc dau tu khong 1am gia ting tai san ma
chi thay ddi quyén so hitu cac ¢b phan doanh nghiép.

* Pau tu phat trién: La viéc bo Vén dau tu dé tao nén nhitng nang
luc san xuit méi ( vé ca lugng va chat) hinh thirc dau tu nay 1a bién phat
chu yéu dé cung cap viéc 1am cho ngudi lao dong, 14 tién dé dau tu gian tiép va
dau tu dich chuyén.

B. DU AN PAU TU

Nhu trén da trinh bay, dé tién hanh hoat dong dau tu can phai chi ra
mot khoan tién 16n. Dé khoan dau tu bo ra dem lai hiéu cao trong tuong
lai kha xa doi hoi phai c6 su chuin bi cin than va nghiém thc vé moi mit:

12
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Tién vn, vat tu, lao dong..v..v.. phai xem xeét khia canh tu nhién, kinh té
xa hoi, k¥ thuat, phap luat ..v..v.. su chuén bi nay thé hién & viéc soan thao
céc dy 4n dau tu.

I. KHAI NIEM DU AN PAU TU.

Dy an dau tu dugc hiéu 1a tong thé cac giai phap vé kinh té - tai
chinh, xay dung - kién trac, k¥ thuat - cong nghé, t6 chiic - quan 1y dé st
dung hop 1y clc nguén luc hién c¢6 nham dat duoc cc két qua, muc tiéu
kinh té - xa hoi nhat dinh trong twong lai.

Tuy nhién van dé dau tu con co6 thé dugc xem xét tir nhiéu goc do
khac nhau:

- V& mit hinh thtrc: Dy 4n dau tu 1a mot tip ho so tai liéu dugce trinh
bay mét cach chi tiét, co hé théng cac hoat dong, chi phi mdt cach ké
hoach dé dat duoc nhirng két qua va thyc hi¢n cac muc ti€u nhét dinh
trong tuong lai.

- Trén goc do quan 1y: Dy an dau tu 1a mot cong cu quan ly viéc su
dung von, vat tu, lao dong dé tao ra cac két qua tai chinh trong mot thoi
gian dai.

- Trén goc do ké hoach hoa: Dy an dau tu 1a mot cong cu thé hién
ké hoach chi tiét ciia mot cong cudc dau tu san xuat, kinh doanh, phat
trién kinh t& - x4 hoi, 1am tién dé cho cac quyét dinh dau tu va tai tro.
Trong quéan ly vi mo, dy an dau tu la hoat dong kinh té riéng bi¢t nhé nhat
trong cong tac ké hoach hoa nén kinh té.

- Xét vé& mit ndi dung: Dy an dau tu 1a mot tap hop céac hoat dong
co lién quan vdi nhau duoc ké hoach hoa nhiam dat cac muc tiéu da dinh
bang viéc tao ra cac két qua cu thé trong mot thoi gian nhat dinh, thong
qua cac ngudn luc xac dinh.

Tuy co thé dua ra nhiéu khai niém khaic nhau vé du an dau tu,
nhung bao gio ciing c6 bon thanh phan chinh sau:

+ Cac nguén luc: Vén, lao dong, dat dai, tai nguyén thién nhién,
thiét bi, cong ngh¢, nguyén vat liu..v..v..

13
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+ Hé thong cac giai phap dong bo, dé thuc hién cac muc tiéu, tao ra
cac két qua cu thé.

+ Céc két qua: bo 1a nhiing két qua cu thé, ¢ thé dinh luong duoc
tao ra tir cac hoat dong khac nhau cua dy an.

+ Muc tiéu kinh té x4 hoi cua dy an: Muyc tiéu nay thuong dugc xem
xét dudi hai giac do. D6i voi doanh nghiép d6 1a muc dich thu hoi von, tao
loi nhuén va vi thé phat trién méi caa doanh nghiép. P6i véi xa hoi dé 1a
viéc phu hop vo1 quy hoach dinh hudng phat trién, kinh té, tao thém viéc
la va san phém, dich vu cho xa hdi, bdo v¢ tai nguyén va moi truong sinh
thai.

* Pé 1am 1 thém ta co thé dua ra mot sé nhan xét nhu sau vé du an
dau tu:

Thwr nhat, du an khong chi 1a y dinh phéac thao ma c¢o tinh cu thé va
muc tiéu xac dinh nham dap tng mot nhu cau nao dé cua mot ca nhan, tap
thé hay mot qudc gia.

Thir hai, du an khong nhim chung minh cho mot sy ton tai co san
ma nham tao ra mot thuc thé mai trude d6 chua ton tai nguyén ban.

Thur ba, bén canh cac yéu cau veé viéc thiet 1ap cac yeéu to vat chat k§
thuat, mot du an bao gio cling doi hoi sy tdc dong tich cuc ciia con nguoi,
c6 nhu vay véi mong dat dugc muyc ti€u da dinh.

Thw tu, vi lién quan dén mdt tuong lai khong biét trudc nén ban
than mot du an bao gio cling chira dung nhitng sy bat dinh va rui ro c6 thé
Xay ra.

Thir nam, du an c6 bat dau, co két thac va chiu nhiing gi61 han vé
nguodn lyec.

II. PHAN LOAI DU AN PAU TU.

Trong thuc té, cac du an dau tu rat da dang va phong pht. Dua vao
cac tiéu thuc khac nhau viéc phan loai cac dy an ciling khac nhau.

- Can clr vao nguoi khoi xudng: Dy an ¢4 nhan, du an tap thé, dy an
quéc gia, du 4n qudc té
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- Can ctr vao tinh chat hoat dong du an: Dy an san xuat, dy an dich
vu, thuong mai, du an xay dung co s& ha tang, du an dich vu xa hoi.

- Can ctr vao dia phan quoc gia: Du an dau tu xuat khau, dy 4n dau tu
no1 dia.

- Can cu vao muc do chinh xac cta du an: Du an tién kha thi, du an
kha thi.

- Can cu theo nganh hoat dong: Dy an cong nghip, du an nong
nghiép, du an xay dung ..v..v..

- Can cur vao muc do twong quan lan nhau: Dy an doc lap, du an
loai trir 1an nhau(néu chap nhan du 4n nay thi budc phai tir chdi cac du an
con lai.)

- Can ct theo hinh thire dau tu: Dy 4n dau tu trong nudc, dy an lién
doanh, du an 100% vbn nudc ngoai. Can clr theo quy mé va tinh chat
quan trong cua du an:

+ Dy 4n nhom A: La nhiing du 4n can thong qua hoi dong tham
dinh cta nha nude sau d6 trinh Thit tudng Chinh phit quyét dinh.

+ Dy an nhom B: La nhitng du 4n duoc Bo ké hoach - Pau tu cung
Chu tich hoi dong tham dinh nha nudc phdi hop véi cac Bo, nganh c6 lién
quan xem xét va thim dinh.

+ Dy an nhém C: La nhiing du an con lai do Bo ké hoach - Pau tu
cung phdi hop véi cac Bo, nganh, cac don vi lién quan dé xem xét va
quyét dinh.

III. CHU KY DU AN.

Chu ky cia mot du an dau tu 1a cac budce hodc cae giai doan ma mot
du 4n phai trai qua, bit dau tu khi mot du an maéi chi 1a ¥ d6 dén khi du an
hoan thanh va két thuc hoat dong.

Qua trinh hoan thanh va thyc hién dy an dau tu trai qua 3 giai doan:
Chuan bi dau tu, thuc hién dau tu va van hanh cac két qua dau tu.
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Trong 3 giai doan trén, giai doan chuan bi dau tu, tao tién dé va
quyét dinh sy thanh cong hay that bai ¢ hai giai doan sau, dic biét 1a giai
doan van hanh céc két qua dau tu.

Do do do1 véi giai doan chuan bi dau tu, van dé chat luong, van dé
chinh x4c cua cac két qua nghién ctru, tinh todn va du doan la rat quan
trong.

Trong giai doan hai, van dé thoi giai 1a quan trong hon ca, ¢ giai
doan nay, 85% dén 90% vbn diu tu cta du an duoc chi ra va nam dong
trong subt nam thuc hién dau tu. Thoi gian thuc hi¢n dau tu cang keo dai,
von r dong cang nhiéu, ton that lai cang 1on.

Thoi gian thuc hién dau tu lai phu thudc vao chit luong cong tac
chuan bi dau tu, vao viéc thuc hién qué trinh dau tu, quan ly viéc thuc
hién nhiéu hoat dong khéc c¢o6 lién quan dén viéc thuc hién qua trinh dau
tu.

Giai doan ba, van hanh cac két qua cua giai doan thuc hién dau tu
( 1a giai doan san xuét, kinh doanh, trao d6i dich Vi) nham dat duoc cac
muc tiéu du an. Néu lam tbt cac cong viéc cua giai doan chuan bi dau tu
s& tao thuan loi cho qua trinh to chire, quan 1y va van hanh cac két qua dau
tu.

* Soan thao du an dAu tu nam trong giai doan chuan bj dau tu. Cong
tac soan théo duge tién hanh qua ba mtrc dd nghién ctru:

- Nghién ctru co hoi dau tu.

- Nghién ctru tién kha thi.

- Nghién ctru kha thi

* Nghién ciru co hoi dau tu

Day la giai doan hinh thanh dy &n va la budc nghién ctu so bo
nham xac dinh trién vong va hiéu qua dem lai cua du an. Co hoi dau tu
dugc phan thanh hai cép do: Co hdi dau tu chung va co hdi dau tu cu thé.

+ Co hoi dau tu chung: La co hoi dugc xem xét & cép do nganh,
ving hodc ca nude. Nghién ctru co hdi dau tu chung nham xem xét nhirng
linh vuc, nhimg bd phan hoat dong kinh té trong mdi quan hé véi dicu
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kién kinh té chung ciia khu vuyc, thé gidi, cia mot qudc gia hay cua mot
nganh, mdt vung véi myc dich cudi cung la so bd nhan ra co hoi dau tu
kha thi. Nhimng nghién ciru nay ciing nham hinh thanh nén cac dy an so bd
pht hop véi timg thoi ky phét trién kinh té - x3 hoi, voi tht ty vu tién
trong chién lugc phat trién cia timg nganh, ving hodc cia mot dat nude.

+ Co hoi dau tu cu thé: La co hoi dau tu duge xem xét & cap do
ting don vi san xuat, kinh doanh nham phat trién nhiing khau, nhiing giai
phap kinh té, ki thuat cta don vi do, Viée nghién ctru nay vtra phuc vu cho
viéc thuc hién chién luoc phat trién ctia cac don vi, vira dap mg muc ti€u
chung ctia nganh, ving va dat nudc.

*Viéc nghién clru co hdi dau tu can dua vao cac can cu sau:

- Chién luoc phat trién kinh té - x3 hoi cia nganh, vung hoac dat
nuée, Xac dinh hudng phat trién 1au dai cho sy phat trién.

- Nhu ciu thi truong vé cac mat hang hodc dich vu du dinh cung
cap,

- Hién trang san XuAt va cung cép cac mat hang va dich vu nay hién
tai co con chd trong trong thoi gian dii dai hay khong 2(it nhat ciling vuot
qua thoi gian thu hoi von).

- Tiém ning san c6 vé tai nguyén, tai chinh, lao dong.....Nhing loi
thé c6 thé va kha niing chiém linh chd trong trong san xuat, kinh doanh.

- Nhitng két qua vé tai chinh, kinh t& xd hoi s& dat duoc néu thuc hién
dau tu.

Muyc ti€u cua viéc nghién ctru co hoi dau tu nham loai bo ngay
nhéng du kién rd rang khong kha thi ma khong can di sau vao chi tiét. No
xac dinh mot cach nhanh chong va it tdn kém vé cac kha nang dau tu trén
co so nhitng théng tin co ban giup cho chu dau tu can nhac, xem xét va di
dén quyét dinhco trién khai tiép giai doan nghién ciru sau hay khong.

* Nghién ctru tién kha thi
bay 1a budc ti€p theo cua cac co hdi dau tu ¢d nhiéu trién vong, co

quy mo dau tu 1on, phtrc tap vé mat ki thuat, thoi gian thu hdi vén
dai..v..v..Budc nay nghién ciru sdu hon cac khia canh con thay phan van,
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chua chdc chan cua cac co hoi dau tu da dugc lya chon. Viéc nghién ctu
tién kha thi nham sang loc, loai bo cac co hoi dau tu hoac khang dinh lai
cac co ho1 dau tu du kién.

D061 véi cac dy an 16n, lién quan va chiu sy quan 1y cua nhi€u nganh
thi du an tién kha thi la viéc tranh tha y kién budc dau, 1a can ctr xin chu
truong deé ti€p tuc dau tu.

San pham cudi cing cta nghién ciru tién kha thi 1a luan ching tién
kha thi. Noi dung cua ludn chtng tién kha thi ( hay con goi 1a dy an tién
kha thi) bao gdm cac van dé sau day:

- Céc bdi canh chung vé kinh té, xa hoi, phap luat c6 anh hudng dén
du an.

- Nghién ctru thi truong.

- Nghién ctru ki thuat.

- Nghién ciru vé t chirc, quan 1y va nhén suy.

- Nghién ctru cac loi ich kinh té x4 hoi.

Pic diém nghién ctru cac vin dé & bude tién kha thi chwa hoan toan
chi tiét, con xem xet ¢ trang thai tinh, & mirc trung binh moi dau Vao, dau

ra, moi khia canh ki thuat, tai chinh, kinh té trong qua trinh thuc hién dau
tu. Do d6 do chinh xac chua cao.

* Nghién ctru kha thi.

Pay 1a budc xem xét 1an cudi cing nham di dén cac két luan xac
dang vé moi van dé co ban cta du an bang cac budc phan tich, cac sb
lugng da duoc tinh toan can than, chi tiét, cac dé an kinh té ki thuat, cac
lich biéu va tién do thyc hién du an.

San pham cila giai doan nghién ctru kha thi 13 " Dy 4n nghién ctu
kha thi" hay con goi 1a " Luan chimg kinh té ki thuat ". ¢ giai doan nay, du
an nghién ctru kha thi dugc soan thao ti mi, k¥ ludng nhiam dam bao cho
moi du doan, moi tinh toan & do chinh xac cao trude khi dua ra dé cac co
quan ké hoach, tai chinh, cac cp c6 thim quyén xem xét.
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Noi dung nghién ctru cua dy an kha thi cling twong tu nhu dy an
nghién ctru tién kha thi, nhung khac nhau & mic do ( Chi tiét hon, chinh
xac hon). Moi khia canh nghién ctru déu dugc xem xét & trang thai dong,
tire 13 ¢ tinh dén cac yéu td bat dinh co thé xdy ra theo timg ndi dung
nghién ctru. Dy 4n nghién ctru kha thi con nham chimg minh co hoi dau tu
1a dang gia, dé co thé tién hanh quyét dinh dau tu. Cac thong tin phai du
stre thyét phuc cac co quan chu quan va cac nha dau tu. Diéu nay co tac
dung sau day:

- Doi v6i nha nudce va céc dinh ché tai chinh

+ Du an nghién ctru kha thi 12 co sé dé tham dinh va ra quyét dinh
dau tu, quyét dinh tai trg cho du an.

+ Dy 4n nghién ctru kha thi déng thoi 1a nhitng cong cu thyc hién ké
hoach kinh té cua nganh, dia phwong hodc ca nudc.

- Ddi v6i chit dau tu thi du an nghién ctru kha thi 14 co sé dé:

+ Xin phép dugc dau tu

+ Xin phép xuét nhap khau vat, may moc thiét bi

+ Xin hudng chinh sach wu dai vé dau tu (Néu co).

+ Xin gia nhap cac khu ché suat, cac khu cong nghiép

+ Xin vay vbn ctia cac dinh ché tai chinh trong va ngoai nudc

+ Kéu goi gbp vn hodc phat hanh co phiéu hoic trai phiéu

C.NOI DUNG CHU YEU CUA DU AN NGHIEN CUU KHA
THI

Dy an nghién ctru kha thi goi tat 1a dy 4n dau tu. Noi dung chu yéu
ctia du an dau tu bao gom céac khia canh kinh té vi mé va vi mo, quan Iy
va k¥ thuat. Nhiing khia canh nay & cac du an thudc cac nganh khac nhau
déu co nét dic thu riéng, nhung nhin chung c6 thé bao gom cac van dé
dudi day.

I. TINH HINH KINH TE XA HOQI LIEN QUAN PEN DU AN PAU TU.
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C6 thé coi tinh hinh kinh té x4 hoi 1a nén ting cta dy 4n dau tu. N6
thé hén khung canh dau tu, c6 anh hudng truc tiép dén qua trinh phat trién
va hiéu qua kinh té tai chinh cta du an. Tinh hinh kinh té xa hoi dé cép cac
van dé sau day:

- Piéu kién dija 1y ty nhién ( Pia hinh, khi hau, dia chit...) co lién
quan dén viéc lya chon thyc hién va phat huy hi€u qua cua du an nay

- bicu kién vé dan s6 va lao dong co6 lién quan dén nhu cau va
khuynh hudng tiéu thu san pham, dén ngudn lao dong cung cap cho du an.

- Tinh hinh chinh tri, moi truong phap 1y, cac ludt 1€ va cac chinh
sach uu tién phat trién ctia dat nudc tao didu kién thuan loi hodc kho khin
cho du 4n dau tu

- Tinh hinh phat trién kinh t& x3 hoi cta dat nudc cia dia phuong,
tinh hinh phat trién kinh doanh cta nganh ( Téc d6 gia ting GDP, ty 18
dau tu so voi GDP, quan hé giita tich luy va tiéu dung, GDP/ dau nguoi,
ty suat loi nhuan san xuat kinh doanh ) c6 anh hudng dén qua trinh thyc
hién va van hanh dy 4n dau tu.

- Tinh hinh ngoai hoi, dy trit ngoai t&, can can thanh todn va ng nan
cO anh huong dén cac du an phai xuat nhap khau hang hoa.

Tuy nhién, cac dy an nhé co thé khong can nhiéu dit kién kinh té vi
mo nhu vay. Con cac dy an 16n thi cling tuy thudc vao muc ti€u, dac diém
va pham vi tdc dung ctia du 4&n ma lya chon cac van dé co lién quan dén dy
an dé xem xét.

II. NGHIEN CUU THI TRUONG.

Thi trudong l1a nhan tb quyét dinh viéc lya chon muc tiéu va quy mo
du an. Muc dich nghién ctru thi truong nham x4c dinh cac van dé:

- Thi trudong cung cu san phfim hoac dich vu hién tai cia du an,
tiém nang phat trién cta thi trudng nay trong tuong lai.

- Banh gia mtrc d§ canh tranh, kha nang chiém linh thi truong cua
san pham so v&i cac sdn pham cung loai ¢ san hoac cac san pham ra doi
sau nay.
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- Céc chinh sach tiép thi va phan phdi can thiét dé co thé gitip viéc
ti€u thu san phém cua du an

- Udc tinh gia ban va chat lugng san pham ( Co so sanh véGi cac san
pham cung loai c6 san va cac san pham co6 thé ra do1 sau nay).

- Dy kién thi truong thay thé khi can thiét.

Viéc nghién ctru thi trudng can thong tin, tai liéu vé tinh hinh qua
khr, hién tai, tuong lai ctia xa hoi. Truong hop thiéu thong tin hodc thong
tin khong da dé tin cay, tuy thudéc vao mic dé ma céd thé sir dung cac
phuong phép khac nhau dé du doan nhu ngoai suy tir cic trudng hop
tuong ty, tir tinh hinh cua qa kht, s dung céc thong tin gian tiép co lién
quan, to chirc diéu tra phong van hoic khao sat.

Nhiéu trudng hop viéc nghién ciru thi trudng con doi hoi co cac
chuyén gia c6 kién thitrc vé san pham ctia du an, vé nhirng san pham co thé
thay thé, vé quy luat va co ché hoat dong cta thi trudng, phéap luit, thuong
mai, chinh tri, xd hoi .... dé c6 thé lua chon phan tich va rat ra duoc két
luan cu thé, xac dang.

III. NGHIEN CUU VE PHUONG DIEN KY THUAT.

Phén tich k¥ thuat 13 tién dé cho viéc tién hanh phan tich kinh té tai
chinh cua cac du an dau tu. muc dich chinh viéc nghién cuu k¥ thuat cua
mot du an 1a nham xac dinh k¥ thuat cong nghé va quy trinh san xuat, dia
diém nhu cau dé san xuat mot cach t6i wu va pht hop nhét voi nhitng diéu
kién hién c6 ma van dam bao vé cac yéu ciu chat luong va sé luong san
pham. Céc dy an khong kha thi vé mit ki thuat, phai dugc loai bo dé tranh
nhitng ton that trong qua trinh dau tu va van hanh két qua dau tu sau nay.

Tuy nhién tuy theo timg du 4n cu thé ma van dé ki thuat ndo can
dugc nghién ctru, xac dinh va nhan manh hon van dé kia. Dy 4n cang lon
thi cac van dé cang phic tap hon, can phai xir Iy nhiéu thong tin hon va tat
ca déu tuong quan lan nhau, cling nhu thir tu vu tién cac van dé nay trong
khi nghién ctru tinh kha thi ciia ching khong han 1a thir ty nhu khi soan
thao du 4n. Noi dung phan tich k¥ thuat bao gém van dé dudi day.

1. San pham cuaa du an
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Tuy san phém cua duy an da dugc xdc dinh qua nghién ctru thi
truong nhung cling nén xac dinh lai dic tinh k¥ thuat va cac chi ti€u ki
thuat can phai dat duoc

- Cac dic tinh k¥ thuat cta san pham goém cac dic tinh 1y - hoa hoc
- Hinh thurc bao bi dong goi
- Cac cong cu va cach st dung san pham

- Cac phuong phap va phuong tién kiém tra dé kiém tra chat luong san
pham

2. Lwa chgn cong suat va hinh thire dau tw
a. Cac khai niém cong sudt

- Cong suat thiét ké 1 kha nang san xuit san pham trong mot don vi
thot gian nhu ngay, gio, thang, nam.

- Cong suit 1y thuyét 1a cong sudt toi da trén 1y thuyét ma nha may
6 thé thyc hién duge véi gia thuyét la may moc hoat dong lién tuc sé
khong bi gian doan do bét ctr 1y do nao khac nhu mat dién, may moc truc
trac, hu hong.

Thong thudng phai ghi & may moéc hoat dong miy gid trong mot
ngay, thi du 1 ca, 2 ca,hodc 3 ca, s6 ngay lam viéc trong mot nim, thuong
1a 300 ngay/nam.

CS ly thuyét/nam = CS/gid/ngay x S6 gio/mgay/nam

Cong suat thuc hanh luén nho hon cong suét Iy thuyét. Cong suat
nay dat duoc trong céc diéu kién 1am viéc binh thuong, nghia la trong thoi
gian hoat dong co thé may moc bi ngung hoat dong vi truc trac k¥ thuat,
stra chita, thay thé phu ting,diéu chinh may moc, ddi ca, gio nghi, ngay 18.
Do d6, cong suat thuc hanh trong cac diéu kién hoat dong t6t nhét ciing
chi dat khoang 90% cong suat 1y thuyét. Ngoai ra, trong nhiing nim dau
tién, cong suit thuc hanh con tuy thudc vao cong viéc hi€u chinh, lép dat
may moc thiét bi hodc muc do lanh nghé cua cong nhan diéu khién, st
dung méay moc thiét bi.

b. Xdc dinh cong sudt cua duw dan
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Khi xac dinh cong suét thuc hanh cta dy an, can phai xem xét dén
cac yéu to: Nhu cau tiéu thu san pham, k¥ thuat san xuat va may moc thiét
bi, kha nang cung ng nguyén vat liéu hién tai ctia cha dau tu, chi phi cho
dau tu va san xuat. T viée phan tich cac yéu td trén lua chon mét cong
suét toi uu cho du 4n.

c. Hinh thire dau tw

Phan tich diéu kién, yéu t6 dé lwa chon hinh thic dau tu: Cong ty
trach nhiém hiru han, Cong ty c6 phan, xi nghiép lién doanh, xi nghiép
quéc doanh.

Phan tich cac diéu kién va lgi ich cua viéc huy dong nang lyc hién
tai, dau tu chi€u sau, md rong cac co so da co, so voi dau tu moi (ap dung
doi véi cac xi nghi€p quoc doanh) tir d6 dé lya chon hinh thirc dau tu.

3. Nguon va kha nang cung cap nguyén li¢u dau vao

Ngudn va kha ning cung cdp déu din nguyén liéu co ban dé san
xuat 1a diéu kién rat quan trong dé xac dinh tinh song con ciing nhu tam
¢ cua da sb cac du an. Trong nhiéu nganh cong nghiép, viéc lua chon ky
thuat san xuat, may moéc thiét bi tuy thudc vao cac dic diém cua céac
nguyén liéu chinh, trong khi cac du an khac so luong tiém nang sin c6 cia
nguuyén liéu xac dinh tim ¢ cta dy an.

Nguodn cung cap vat li€u co ban phai dam bio du st dung trong
suot doi song cua thiét bi. N1 dung cua viéc xac dinh nguyén li¢u dau vao
bao gom:

- Loai va dac diém cta nguyén liéu can thiét.

- Tinh toan nhu cu dau vao cho san xuat tirng nam.
- Tinh trang cung tng.

- Yéu cau vé du trix nguyén vat li¢u.

- Nguon va kha nang cung cp.

- Chi phi cho ting lich trinh cung cép.

4. Cong nghé va phwong phap san xuat
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bé cung san xuét ra mét loai san phém ¢ thé sir dung nhiéu loai
cong nghé va phuong phap san xuit khac nhau. Tuy mdi loai cong nghé,
phuong phap san xuét cho phép san xuat ra san pham cung loai, nhung c6
dic tinh, chét luong va chi phi san xuét khac nhau. Do do, phai xem xét,
lwa chon phuong 4n thich hop nhat ddi véi loai san pham du dinh san
xudt, pht hop véi diéu kién kinh té, tai chinh, t6 chtc, quan 1y cta timng

don vi.
Lua chon cong nghé va phuong phap san xuét

Pé lya chon cong nghé va phuong phap san xuat phit hop can xem
xét cac van dé sau day:

Cong nghé va phuong phap san xuit dang dugc ap dung trén thé
gidi.

Kha ning vé vén va lao dong. Néu thiéu vén thira lao dong c6 thé
chon cong ngh¢ kém hi¢n dai,ré tién, st dung nhiéu lao dong va nguoc lai.

Xu huong lau dai cua cong nghé dé dam bao tranh lac hau hodc
nhimg tr& ngai trong viéc str dung cong nghé nhu khan hiém vé nguyén
vat li¢u, nang luong...

Kha nang van hanh va quan 1y cong ngh¢ co6 hi€u qua. Trinh d¢ tay
nghé ctia nguoi lao dong ndi chung.

Noi dung chuyén giao cong nghé, phuong thirc thanh toan, diéu kién
tiép nhan va sy trd giup ciia nude ban cong nghé.

Piéu kién vé két cau ha tang, diéu kién phat trién kinh té — xa hoi
ctia dia phuong c6 thich hop véi cong nghé du kién lya chon hay khong.

Nhitng van dé moi trudng sinh thai lién quan dén cong nghé, kha
ning gy 6 nhiém.

Céc giai phap chdng 6 nhiém, bao vé moi trudng sinh thai, diéu kién

va chi phi thyc hién.
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M4y moc thiét bi

Tuy thudc vao cong nghé va phuong phap san suit ma lua chon may
moéc thiét bi thich hop:

Cac phuong an may moc thiét bi cin ctr vao trinh do tién bo k¥
thuat, chat lugng,gia ca, pht hop véi kha ning van hanh, stra chita, bao

dudng...

Danh muc cac thiét bi san XUAt chinh,phuy, hd trg, cac phuong tién
khac, phu ting thay thé...

Tinh nang, thong sb ky thuat, cac diéu kién béao dudng, stra chira,

thay thé, diéu khién lap dit thiét bi, van hanh, dao tao cong nhan k¥ thuat.

Téng chi phi mua sim thiét bi, chi phi lip ddt va chi phi tu bao

dudng.
5. Pia diém va mit bang
a. Phan tich dia diém
Viéc phan tich dia diém du an phai chu trong vao cac mit sau day:

- biéu kién tu nhién, khi tugng thuy van, dia hinh, nguén nudc, dia

chét, hién trang dat dai tai nguyén.

- Piéu kién x3 hoi, k¥ thuat, tinh hinh dan sinh, phong tuc tap quan,

cac diéu kién vé€ cau tric ha tang co sé.
- Cac chinh sach kinh t€ - xa hdi v€ quy hoach va phat trién vung.

- Anh hudng cua dia diém dén su thuan tién va chi phi trong cung

cap nguyén vat liéu va ti€u thu san pham.

- Anh huong cua dia diém dén viéc tuyén chon va thu huat lao dong
noi chung va lao dong c6 chuyén mén hodc dao tao chuyén mon tir dan cu

cta dia phuong 1a tt nhat.
b. Phén tich mdt bang va xdy dung

Can chu trong vao cac van dé sau day:
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- Mit bang hién c6. Mit bang phai du rong dé dam bao khong chi
cho su thuan g1 trong hoat dong ctia dg &n ma con dam bao an toan lao

dong, dam bao mo rong hoat dong khi can thiét.

- Xac dinh cac hang muc cong trinh xay dung dya trén yéu cau vé
dic tinh k¥ thuat cua day chuyén may moc thiét bi, co s ha tang, cach to
chirc diéu hanh, nhu ciu dy trit nguyén vat li¢u va san phém. Cac hang myc

cong trinh bao gom:
+ Cac phan xuong san xuat chinh, phu, kho bai.
+ Hé thong dién.
+ Heé théng giao thong, bén dd, boc do hang.
+ Van phong, nha an, khu giai tri, khu v¢ sinh
+ Heé théng thap sang, thang may, bang chuyén.
+ Heé théng xtr Iy chat thai, bio vé moi trudng.
+ Tuong rao
+ Tinh toan chi phi cho timg hang muc va tong chi phi xay dung
+ Xac dinh tién do thi cong xay lap.

6. Co s6 ha tang

Cac co so ha tﬁng nhu dién, nudc, giao thong, thong tin lién lac....
cua du an dugc dy tru sau khi da phan tich va chon quy trinh cong nghé,
may moc thiét bi s& str dung cho du an va c6 thé trude hodc sau khi chon
dia diém thuc hién du an. Cac co so ha téng anh hudéng dén vén dau tu cua
du 4n thé hién qua chi phi xay lip co so ha ting can thiét va anh hudng
dén chi phi san xuat qua nhiing chi phi sir dung cc co s& ha ting nay.

a. Nang lugng.

Co6 rat nhi€u nguon nang lugng dé st dung nhu: DPién ndng, cac
nguon dau hoa, xang, diesel, khi dot... Khi xem xét vé nang luon, can cu

vao cong nghé va may moc thiét bi, ma xac dinh nhu cau str dung, nguon
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cung cip, dic tinh kinh té... ciia mdi loai nang lugng dé wéc tinh nhu cau
va chi phi cho ting loai nang luong sé st dung.

C6 2 loai chi phi vé ning luong: Chi phi dau tu va chi phi st dung.
Vi du néu nha méy trang bi may phét dién riéng thi chi phi mua va lap dat
s& tinh vao von dau tu cua dy an. Néu nguén dién do Cong ty dién luc
cung cap thi nhitng chi phi phai tra hang thang dugc tinh vao chi phi sir
dung.

T d6 can cir vao nhu cau va cac thong s6 hoat dong cua nha may
dé xac dinh chi phi cho tung loai nang lugng.

b. Nuwoc.

- Nhu cau st dung: Tuy theo timg loai san pham, quy trinh cong
ngh¢, may moc thiét bi... ma xac dinh nhu cau s dung nudc cho cac muc
dich chinh ding dé san xuat, ché bién... va cac myc dich phy dung dé sinh
hoat cho cong nhan, lam ngudi thiét bi may moc...

- Nguén cung cép: Du tru nguén cung Cép nudc ¢d thé tir céc Cong
ty crflp nuéc,giéng khoan, song ngoi... Nhiéu du an do1 hoi phai xem xét
chét luong nude dua vao str dung, diéu nay rit quan trong.

- Chi phi: Can ctr vao nhu ciu nudc va gia nudc do Cong ty nudce 4n
dinh ma xac dinh chi phi sir dung cho timg nam. Cac chi phi vé thiét ké hé
théng cung cép nudc no6i chung tinh vao chi phi dau tu ban dau.
¢) Cdc co s6 ha ting khdc.

C6 thé 1a cac hé théng giao thong (duong bo, duong sét) tai dia diém
nha may. H¢ théng thong tin lién lac nhu: Telex, fax... déu can duoc xem
xét dén tuy theo tung du an.

7. Lao dong va trg giup ky thuat cia nwdc ngoai
a. Lao dong
- Nhu ciu vé lao dong: Cin ctr vao yéu ky thuat cong nghé va

chuong trinh s& san xuat cta dy an dé udce tinh sé luong lao dong can thiét
(lao ddng truc tiép,gian tiép va bac tho twong tng cho mdi loai cong viéc).
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- Ngudn lao dong; dugc chu ¥ trude hét 13 s6 lao dong co sin tai dia
phuong s& ¢ nhiéu diéu kién thuan loi hon tir nhitng noi khac.

- Chi phi lao dong: Bao gdm chi phi dé tuyén dung va dao tao, chi
phi cho lao dong trong cac nam hoat dong cua du an sau nay.

b. Tro giup cua chuyén gia nwdéc ngoai.

DPdi véi du 4n ma trinh d6 khoa hoc k¥ thuat cao, chung ta chua du
kha ning dé tiép nhan mot s k¥ thuat hodc dam nhan mot s6 khau cong
viéc thi khi chuyén giao céng nghé san xuit chiing ta phai thoa thuin véi
bén ban cong nghé dua chuyén gia sang trg gitp vo1 cac cOng viéc sau
day:

- Nghién clru soan thdo cac dy an kha thi c6 quy mo 16n, k§ thuat phiic
tap.

- Thiét ké, thi cong va lap dat cac thiét bi ma trong nude khong thé
dam nhan duoc.

- Huén luyén cong nhan k¥ thuat cho du an.

- Chay thtr va huéng din van hanh may cho t6i khi dat cong suat da
dinh.

- B4o hanh thiét bi theo hop dong mua ban cong nghé trong thoi gian quy
dinh.

Tuy theo viéc ky két hop ddong ma ¢ thé xac dinh dugc chi phi tra
cho chuyén gia. Chi phi nay c6 thé bing ngoai té (tién lwong, tién vé may
bay) va tién Viét Nam (an, &, di lai trong nudc Viét Nam c6 lién quan dén
cong vi¢e) trong mdt thoi gian nao do.

8. Xir Iy chét thai giy 6 nhiém méi trudong

Cung v6i su phat trién cong nghiép, 6 nhiém méi truong ciing gia
taing. & nhiéu nudc, nhiéu dia phuong da ban hanh cac luat 18, quy ché
budc cac co s& san xuat phai ting cuong ap dung cac bién phap xir 1y chat
thai. Trong nghién ctru kha thi phai xem xét cac van dé:

- Céc chit thai do dy 4n thai ra.

28



Chuyon dé thuye tap tdt nghiép

- Cac phuong phap va phuong tién xtr 1y chat thai, lya chon phai
dam bao phu hop voi yéu cau cho phép.

- Chi phi xr 1y chét thai hang nam.
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9. Lich trinh thwe hién du an

Viéc lap trinh thuc hién cac hang muc cong trinh, tirng cong viéc
trong mdi hang muc, phai dam bao cho du an c6 thé di vao van hanh hodc
hoat dong dung thoi gian dy dinh. DPéi voi cac du an cb quy mo 16n, co
nhiéu hang muc cong trinh.k§ thuat xay dung phirc tap, dé 1ap trinh thyuc
hién du an doi hoi phai phan tich mot cach co hé thong va phwong phép.
Cu thé 1a liét ké, sap xép, phan tich nham xac dinh:

- Thoi gian can hoan thanh timg hang muc céng trinh va ca cong
trinh.

- Nhitng hang muc nao phai hoan thanh truéc, nhiing hang muc nao
c6 thé 1am sau, nhitng cong viéc nao co6 thé lam song song.

- Ngay bét ddu hoat dong san xuat.

C6 nhiéu phuong phap phan tich va lap trinh thyc hién du an khac nhau
nhu:

- Phuong phap so d60 GANNT.

- Phuong phép so d6 PERT.

- Phuvong phap CPM.

Trong d6 phuong phap so d6 GANNT 1a mot phuong phap don
gian va thong dung nhat, ra doi vao dau thé ky 20. N6 c6 thé duoc ap
dung cho da s6 cac du an.

Hai phuong phap so ¢ PERT va CPM déu dugc hinh thanh trong
nhitng ndm 1957-1958, tuy nhién ching it thong dung vi phtrc tap hon, chi
ap dung cho cac du an 16n bao g6m nhiéu cac hoat dong va cong trinh thir tu
lién quan dén nhau.

Du cho phuong phap ndo duoc ap dung, diéu quan trong 1a lich
trinh du 4n can chi 16 cac hang muc cong trinh, cac cong viéc c6 tim quan
trong hon trong mdi giai doan thuc hién dy an. Pay 13 kim chi nam dé ra
quyét dinh kip thoi va chinh xAc.

IV. PHAN TiCH TAI CHINH

Phan tich phuong dién tai chinh ctia dy an nham cac muc dich:
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- Xem xét nhu cau va su dam bao cac nguén lIuc tai chinh cho viéc
thuc hién co6 hi€u qua cac du an dau tu.

- Xem xét nhitng két qua va hiéu qua hoat dong cta du an trén goc
d6 hach toan kinh t& ma dy 4n s& tao ra. C6 nghia 13 xem xét nhiing chi
phi s& va phai thuc hién ké tir khi soan thao cho dén khi két thuc dy an,
xem xét nhitng lgi ich ma du an dem lai cho chu dau tu cling nhu xa hoi.

Pé phan tich danh gia mot chi thé, hodc doi twong nao do, nguoi ta
phai ap dung cac phuong phap, cac tiéu chuan cu thé nham rut ra nhing
két luan xac dang. Co nhiéu cach khac nhau dé danh gia phuong dién tai
chinh ctia mot du an dau tu, nhung hién nay nguoi ta thuong sir dung nhiing
phuong phép co ban sau:

- Phuong phap gia tri hién tai

- Phwong phép ti 1¢ hoan vén noi bo

- Phwong phap diéu hoa von

- Phuong phap thoi gian hoan vén dau tu.

Cu thé cac phuong phap nay nhu sau:

* Phuong phap gia tri hién tai (NPV)

Gia tri hién tai rong cua mot du an béng téng gia tr1 hién tai cua céc
dong tién sau thué trir di téng gia tri hién tai ctua cac khoan dau tu cho du
an.

B & C
NEV=2 oy 2y

Trong d6:  Ci: Dong tién sau thué cua dy an twong ung voi nam i
Bi: La céc khoan dau tu cho du an trong nam i
n: S6 nam thuc hién dy an.
r: Ti 1& chiét khau ma nha dau tu mong muén hodc 1a
chi phi sir dung vén binh quén.
Phuong phap gia tri hién tai cho biét quy mo cta dong tién ( quy ddi
vé gia tri hién tai) c6 thé thu duogc tir du 4n, mot chi tiéu ma cac nha dau tu
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rat quan tam (hién tai la thoi di€ém ban dau khi ma du an dugc xuat von
dau tu.

* Phuong phap ti 18 hoan von ndi bo (IRR)
Ti 18 hoan vén ndi sinh 1a ti 16 ma tai d6 gia tri hién tai cua cac dong
tién sau thué dung bang gia tri hién tai cua cac khoan dau tu cho du 4n.

IRR 14 ti suit chiét khau ma tai d6 NPV = 0, va duoc tinh theo cong thirc

sau:
IRR =1, +(r, _VI)L
NPV, — NPV,
Trong d6:  rl 1 ti suat chiét khau sao cho NPV1 < 0 (cang gan 0 cang
tot)
r2 13 ti suét chiét khiu sao cho NPV2 > 0 (cang gin 0 cang
tot)
NPV1: Gia tri hién tai rong trng voi ti suét chiét khau rl
NPV2: Gia tri hién tai rong ung véi ti sut chiét
khau r2

Phuong phap IRR c6 ¥ nghia rit quan trong. N6 cho biét muc do
sinh loi ma du 4n c6 thé dat duoc, dem so véi chi phi st dung von dé théy
viéc dau tu loi nhiéu hay it. N6 phan 4nh mirc d6 an toan ctia dy 4n trong
truong hop thi truong cé nhiéu bién dong.

* Phurong phdp diéu hoa von

Piéu hoa von 1a diém can bang giita doanh thu va tong chi phi ctia
du 4n. N6 xac dinh khoi luong san phém can san xuit va tiéu thy duoc voi
mot don gia nhat dinh nao d6 dé doanh thu vira du bu dap chi phi.

* Phurong phdp thoi gian hoan von

Trong thuc té ngudi ta thuong tinh thoi gian thu hdi vén dau tu tir
loi nhuan thuan va khau hao. Khi tinh chi tiéu nay nguoi dau tu phai quan
tam lua chon phuong phap khau hao hang ndm lam sao vira dé khong lam
cho gia thanh cao qua, vira dé kip thu hoi von dau tu trude khi két thic doi
kinh té cua du 4n hodc truée khi may moc lac hau ky thuat
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V. PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE - XA HOI

Trong nén kinh té thi truong co su diéu tiét ctia nha nude, moi hoat
dong san xuét kinh doanh, trong do c6 hoat dong dau tu phai duoc xem
xét tir hai goc d6, ngudi dau tu va nén kinh té.

O goc d6 nguoi dau tu, myc dich c6 thé nhiéu, nhung quan trong
hon céa thuong 1a 191 nhuan. Kha nang sinh lgi ctia dy an la thuéce do chu
yéu quyét dinh su chép nhan mot viéc 1am mao hiém cuéa nha dau tu. Kha
nang sinh 1gi cang cao thi strc hap dan cac nha dau tu cang 16n.

Song khong phai moi du an c¢6 kha ning sinh 10i cao déu tao ra
nhitng anh hudng tét véi nén kinh té va xa hoi. Do d9, trén gidc do quan
1y vi m6 can phai danh gia xem du an dau tu c6 nhing tac dong gi d6i voi
viéc thuc hién muc tiéu phat trién kinh té, xem xét nhitng loi ich kinh té xa
hoéi do viéc thuc hién du an dem lai. Piéu nay giir vai tro quyét dinh dé
cac cap cd tham quyén cho phép dau tu.

Lot ich kinh t€ xa hdi cua du an 1a chénh I¢éch gitra c4c loi ich ma
nén kinh t€ va xa hoi thu dugc so véi cac chi phi ma nén kinh t€ va xa hdi
da phai bo ra khi thuc hién du an.

Loi ich kinh t€ xa hdi ctia du an dugc dénh gia thong qua nhiing chi
ti€u sau:

- Gia tri gia tang cua du an.

- BPong gop cho ngan sach nha nudc.

- Viéc lam va thu nhap cho nguoi lao dong.
D. THAM PINH DU AN PAU TU

Tham dinh du an dau tu 12 t6 chirc xem xét phai danh gia mot cach
khach quan, c6 khoa hoc, toan di¢n vé noi dung co ban va céc yéu td anh
huong truc tiép dén tinh kha thi cia mot du an, dé gitp cho viée ra quyét
dinh cap giay phép dau tu duoc dung dan.

Thuc ra, viéc thAim dinh so bd di dién ra trong tdt ca cic budc

nghién ctru cua dy an, nhung tham dinh chinh thtc chi dién ra sau khi du
an nghién ctru kha thi dugc hinh thanh va ho so du 4n c6 day du cac tai
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liu theo yéu ciu cac co quan tham dinh, phu hop vé6i quy dinh cua nha
nuoc.

Hién nay, tham dinh du an dau tu phai tuan theo quy ché lap, tham
dinh xét duyét thiét ké cong trinh xay dung, ban hanh kém theo quyét dinh
497 / BXD - VKT ngay 18/09/1996.

Chi phi tham dinh dy an duoc tinh dya theo bang chi phi tham dinh
va tu van dau tu xdy dung nhu quyét dinh 501/BXD-VKT ngay
18/09/1996.

Noi dung tham dinh ciing nhu phan tich du 4n bao gom:

- Phan tich vé mat ky thuat: Nhim xac dinh vé& mat ki thuat va quy
trinh san xuét, dia diém san xudt, cac nhu cau dé san xuat mot cach tdi uu,
pht hop nhat véi diéu kién hién c6 ma van dam bao vé chét lugng va sb
luong san pham.

- Phan tich thi truong: Nhim lya chon muc tiéu va quy mo cua du
an.

- Phén tich tai chinh: Pung trén quan diém cta chu dau tu dé xem
xét nhitng khoan thu ctia du an c¢6 bu dip duogc chi phi hodc c6 14i khong.

- Phan tich kinh té: Pung trén goc d6 qubc gia dé xem xét, danh gia
hiéu qua cua du an.

- Phan tich chinh tri: Vin dé& nay thuong khong duoc néi trong dur
an, nhung phai phén tich tranh thu duoc su tng hd cta cac cap co thim
quyén.

- Phéan b6 loi nhuan: Xem xét danh gia ai dugc loi, ai bi thiét hai do
du an va co6 su ung ho hay chéng doi khong.

- Luat 1€ dia phuong: Xem xét qua trinh lap du an c6 vi pham phap
luat nha nudc hoac phong tuc tap quan cua dia phuong khong.

Trén day 13 phan trinh bay ndi dung ctia mot du an nghién ctru kha
thi, cling nhu cac phuong phap danh gid phan tich moi mat cia n6d. Tuy
nhién, tuy thudc vao tirng nganh, ting quy moé cua du an, tuy thudc vao
timg diéu kién cu thé ma cac nodi dung nay co thé dé cip don gian hoic
nhan manh, tap trung dén nhitng nét dac thu riéng. Vén dé quan trong 1a
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ndi dung cua dy an phai dugc phan anh trung thuc, dugc xay dung voi do
chinh xac cao va ching minh dugc tinh kha thi cao.

Pay chua phai 1a phan 1y thuyét dé cap hoan toan dy du vé du an
dau tu. Xong ciing nhu bat ky mot qua trinh nghién ctru hay dé tai khoa
hoc ndo, cac tac gia cling déu phai lya chon phan 1y luan phu hop véi muc
dich nghién ctru ctia minh. Trong bai chuyén dé tot nghiép nay phan ly
thuyét dua ra nham phuc vu cho viéc " Phan tich du an dau tu xay dung to
hop san xuét bé tong thuong pham va bé tong duc sin cua Cong ty vt lidu
xay dung va xay lap thuong mai - Bo thuong mai "

35



Chuyon dé thuye tap tdt nghiép

CHUONG II

PHAN TiCH DU AN PAU TU XAY DUNG TO HOP SAN XUAT BE
TONG THUONG PHAM VA BE TONG PUC SAN CUA CONG TY VAT
LIEU XAY DUNG VA XAY LAP THUONG MAI- BO THUONG MAL.

A. SU CAN THIET PHAI PAU TU
I. TAI SAO PHAI PAU TU ?
1. Tinh hinh xay dung va vat liéu xay dung.

Trong nhitng nam qua, Xay dung 13 mét trong nhitng nganh Kinh té
quéc dan ¢ tée do tang truong kha cao. Thuc hién duong 16i doi mdi, nén
kinh té nudc ta da dat nhitng thanh twu nhat dinh, ting trudong kinh té binh
quan 8,5% ndm, trong d6 cong nghi€p tang binh quan 12% nam, da tac
dong l6n dén nganh cong nghiép xay dung. Pé thuc hién muc tiéu cong
nghiép hoa, hi¢n dai hoa dat nude, viée dau tu phat trién co sé ha tﬁng, cac
hé théng giao thong dudng bd, cac cong trinh xay dung co s& ha tang ki
thuét 13 van dé then chét dang duoc phat trién manh.

Trong may nim gan day, Viét Nam phét trién manh viéc xay dung
co sO ha tang, nhu cau nha cta dan, cta sinh vién cic truong ngay cang
tang tai cac thanh phd 16n, du 4n 1on dang duogc trién khai nhu: Qudc 10
18, duong vanh dai Ha N1, khoi phuc va cai tao quéc 161A, khu do thi
Pinh Cong, Linh Pam, M§ Dinh, Mé Tri..v..v., cic khu cong nghiép Bic
Thing Long-Noi Bai..v.v. Theo quy hoach phat trién ctia Ha Noi,trong
nhitng ndm dau cta thap ky nay, khu vuc mién Bic s& dau tw manh vao
cac cong trinh trong diém nhu khu cong nghé cao Hoa Lac..v.v.. Trong
dinh hudéng xay dung Ha Noi dén nam 2020, Nha nudc quy dinh ting
cuong dau tu xay dung két cau ha tang va cac khu d6 thi méi, khu cong
nghiép moi. Dy bao nhu cau xay dung nhiing nam tiép theo thi nhu cau vé
vat liéu xay dung néi chung va nhu cau vé bé tong thuong pham, bé tong
duc san ngdy cang ting. Viéc xdy dung cic cong trinh nay doi hoi phai str
dung mot khdi lugng rat 16n bé téng, trong d6 bé tong thuong pham voi
nhitng loi thé khong thé phii nhan ciing dan khang dinh vi thé trong cong tac
xay dung hi¢n dai.

2. Sw cin thiét phai diu tu.
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Dung trude tinh hinh néu trén, viéc cho ra doi mot don vi chuyén
san xuat bé tong thuong pham va bé tong duc san dap tmg nhu cau cla cac
cong trinh 1a rat can thiét.

Nim bat duoc didu nay, Cong ty Vat liéu xdy dung va xay lap
thwong mai d3 dau tu t6 hop san xuat bé tong thuong pham va bé tong duc
san nam da dang hoa san pham va tao budc di viing chic trong co ché thi
truong.

I1. GIOI THIEU DU AN PAU TU.

1. Gi6i thiéu Cong ty Vat liéu xdy dung va xiy lip thwong mai- B
thwong mai.

a. Qud trinh hinh thanh va phdt trién.

Cong ty Vat liéu xdy dung va xay lap thuong mai- Bo thuong mai
c6 tén giao dich quéc té 1a: Building Material and Contruction Company.
Viét tat A BMC.

Thanh 1ap ngay 22-10-1957. Nguyén trude day la Cuc quan 1y cong
trinh thudc B Noi thuong, sau chuyén thanh Tong Cong ty vat lidu xay
dung va xay lap Noi thuong va nay 1a Cong ty Vat liéu xay dung va xay
lap thuong mai.

C6 try so chinh tai 108 - 110 Nguyén Tréi - Quén I - thanh phd Ho
Chi Minh. Vi 45 nam kinh nghiém, Cong ty Vit liéu xay dung va xay lap
thuong mai 1a mot trong nhitng Cong ty xay dung hang dau, c6 uy tin tai
Viét Nam.

Cong ty Vat lidu xay dung va xay lap thuong mai 1a doanh nghiép
Nha nudc bao gdm 17 don vi thanh vién 1a cac xi nghiép, cac chi nhanh
nam trén toan qudc. Cac don vi nay c6 quan hé gin bo v6i nhau vé loi ich
kinh té, tai chinh, cong nghé, thong tin, dao tao, nghién ctu, hoat dong
trong nganh xay dung.

Hién nay, Cong ty Vat liéu xay dung va xay lap thuong mai vdi bé
day kinh nghiém va trinh d6 cua dgi ngli can bg, k¥ su, cong nhan, Cong
ty da thuc hién xay dyng nhiéu cong trinh 16n trén khip ca nudc nhu:
Khach san quéc té ASEAN Ha Ndi, khach san du lich cong doan, trung tu
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thap Cham PONAGA, Nha Trang... Di doi véi viéc d6i mdi, cai tién trang
thiét bi, Cong ty con dau tu hang tram ti dong dé mé rong san xuét kinh
doanh nham dap g nhu cau cua thi truong ddi véi nhitng cong trinh 16n
doi hoi ky thuat tién tién va hién dai.

b. Chirc nang va nhiém vu cuia Cong ty.

* Churc nang:

Cong ty Vat liéu xay dung va xay lap thwong mai hoat dong thuc
hién chutrc ning san xuat, kinh doanh xay dung theo quy hoach, ké hoach
phat trién nganh x4y dung ctia Nha nuéc bao gom cac linh vyc:

- Tong nhan thau va nhan thau thi cong xay dung, lap dit may, trang
tri ndi ngoai that cac cong trinh dan dung, cong nghiép va cac cong trinh
ky thuat co s& ha tﬁng khac.

- San xuét cdc mat hang vat li¢u xay dung, san phém gd, vat liéu
trang tri ndi that, dau tu lién doanh, lién két véi cac td chirc kinh té trong

va ngoai nudc dé tao ra san pham.

- Kinh doanh vat liéu x4y dung va trang tri ndi that, cac thiét bi may
thi cong. Pai ly tiéu thu cac mat hang vat liéu xay dung, trang tri ndi
that. ..

- Thiét ké, tu van thiét ké cac cong trinh dau tu trong va ngoai nudc.
- Kinh doanh bAt dong san, dich vu phat trién nha.

- Xuét nhap khau truc tiép cac vat tu, thiét bi hang vat liéu xay
dung, trang tri ndi that, hang tiéu dung, tht cong my nghé, phuong tién
van tai, thuy hai san, tinh dau, nong thd san.

* Nhiém vu:

Cong ty c6 nhiém vu san xuat, kinh doanh, xay dung theo quy
hoach, ké hoach phat trién nganh xay dung ctua Nha nudc theo chirc ning

hoat dong duoc néu o trén.

2. Nhirng ciin cir dé Xay dung du an diu tuw.
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Trong nhitng nim qua, Cong ty Vat liéu xdy dung va xay lap thuong
mai chu yéu tap chung thi cong cic san pham xay lap 1a cac cong trinh
xay dyng dan dung va cong nghiép. Thuc hién nghi quyét ciia Pang bo
Cong ty nham da dang hoa san pham va tao buéc di viing chic trong co
ché thi truong. Cong ty c6 ké hoach dau tu mo rong linh vuc san xut,
kinh doanh, trudéc mit 13 dau tu vao linh vuc san xuat bé tong thuong
pham va bé tong dic san.

a. Can cur.

- Qui ché quan 1y dau tu va xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh
52/1999/NB-CP ngay 08/07/1999 va dugc sira d6i bo sung theo Nghi dinh
s6 12/2000/ND-CP ngay 5/5/2000 cta Chinh phi.

- Can cir diéu 1¢ t6 chuc va hoat dong ciia Cong ty Vat lidu xdy dung
va xdy lap thuong mai- Bo thuong mai.

- Cian ct ké hoach nam 2002 va dinh hudéng ké hoach nam 2010 cua
Cong ty Vat lidu xay dung va xay lap thwong mai- Bo thuong mai.
b. Gidy ding ky kinh doanh s6 102262 do TP Ho6 Chi Minh cép.
c. Gidy phép ciia Bé thwong mai

Gidy phép kinh doanh XNK s6 1.16.1.092 do Bo thuong mai cap.
d. Cdc van bdn khdc dé cin cir ldp duw dn ddu tu:

- Nghi dinh s6 11/1999/ND-CP ngay 3/3/1999 vé hang hoa cim luu
thong, dich vu thuong mai caAm thuc hién; hang hoa, dich vu thuong mai

han ché kinh doanh, kinh doanh c6 diéu kién.

- Thong tu cua Bo Xay dung s6 04/1999/TT-BXD ngay 15/7/1999
huéng dan thyc hién Nghi dinh s6 11/1999/ND-CP ngay 3/3/1999 cua
Chinh phu d6i véi mat hang vat liéu xay dung kinh doanh cé diéu kién.

- Quyét dinh cua Bo truong Bo xdy dung s6 29/1999/QD-BXD ngay
22/10/1999 ban hanh Quy ché bao vé méi truong nganh xay dung.
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- Chi thi 36-CT/TW ngay 26/6/1998 ciia Bo chinh tri vé cong tac
bao vé mdi truong trong thdi ky cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc.

- Nghi dinh 175/CP ngay 18/10/1994 cua Chinh pha vé huéng dan
thi hanh Luat bao v¢ méi trudong.

- Chién lugc phat trién kinh té - xa hoi 2001-2010. (Bao céo cua Ban
chép hanh Trung wong PBang khoa VIII tai dai hoi dai biéu toan quéc lan
thr [X cua Dang.

- Phuong hudng phat trién ciia Bo Xay dung trong quy hoach phat

trién vat liéu xay dung dén nam 2005.

- Quy hoach céc khu cong nghiép va dan cu tap trung ciia thanh phd

Ha Noi va céc tinh 1an can dén nam 2010.
IT1I- TOM TAT NQI DUNG CUA DU AN

1. Tén dv 4n: Pau tu xay dung to hop san xuat bé tong thuong pham va

bé tong duc san.
2. Chii dau tu: Cong ty vat liéu xay dung va xay lap thuong mai.
3. Muc tiéu cua du an:
a. San pham ciia dw dn: Bé tong thuong pham duoc san xuét tai tram
tron, sau d6 cung cap toi chan cong trinh va mot phan san xut dic cau kién bé
tong dc san.
b. Chit lwong sin phim: Dap tmg moi yéu cau ciia khach hang va ciia cong
trinh.
c. Thi trwong tiéu thu: Cac cong trinh xdy dung 16n trong thanh phd Ha
Noi va cac vung phu cén, ban kinh 16n nhat 1a 30km (tinh tir tram tron).
4. Hinh thirc dau tu: Xay dung to hop san xuat mai
5. Lwa chon dia diém:

- Tai vi tri thugc Km 18-19 qudc 16 32 thudc xa Pirc Thuong-huyén
Hoai Birc - tinh Ha T4y cach Cau Gidy 8 km, cach duong Lang - Hoa Lac
8 km.
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- Kich thuéc 16 dét: chiéu rong giap mat duong 50m, chiéu dai hon
200m.

6. Lua chon cong nghé va dic tinh ky thuit ciia to hop san xuit bé
tong thwong pham va bé tong dic sin.

T6 hop san xuét bé tong thuong pham va bé tong duc sin bao gdm
cac loai may moc, thiét bi nhu sau:

- Tong dién tich mat bang du 4n str dung: Thué quyén sir dung dat
vo1 dién tich hon 10.000m2.

- Pau tv x4y dung co so ha ting: Hé thong tram bién 4p cap dién,
may phat dién du phong, tram bom cap nudc, dan xu ly nude, bé xu ly
nuoc thai.

- Xay moi:

+ Nha bdo v¢ + Tudng rao bao vé, bién quang cdo

+ Puong giao thong néi bd  + Kho chura vat liéu

+ Bai tap két vat liéu, cat, dd  + Xudng gia cong cot thép

+ Bai duc cu kién bé tong + Bii chira cdu kién bé tong

+ Phong thi nghiém + Phong diéu khién trung tam

+ Vin phong diéu hanh + Cau rira xe

+ Nha nghi cong nhéan, nha an ca, v€ sinh

- Thiét bi tram tron bd: Tram tron cong suit 60m3/h (nhap ngoat)

- Thiét bi phu trg:

+ May xuc lat, dung tich gr:iu: 2,5 -3,0m3

+ Xe bom bé tong cong suét tir 60 - 90m2/h

+ Xe van chuyén bé tong 6m3/xe

+ Cong truc

+ M4y dam dui, dam ban

+ May cat ubn cot thép
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+ May han cot thép

+ Van khuon thép

- Hé thong phong chéy, chita chay

+ Heé théng bién bao cdm Itra  + 01 may bom nuéc

+ 08 binh ctru hoa + 04 hong ctru hoa
7. Tong mirc dau tu:  18.811.775.000 dong
8. Nguon von:

Vay cac ngan hang: 18.811.775.000 dong

Vay dau tu dai han: 18.811.775.000 dong

Thoi han vay: 05 nam

Lai suat co dinh:  7,8%0/nim

Phuong thirc thanh toan: Mdi nam tra ng gbc va lai 02 ky
9. Céc chi tiéu hiéu qua kinh té do dw 4n mang lai:

- Doanh thu hang nam: 26.805.270.000d

- Thoi gian hoan vén: 5 nam 10 thang
- Gi4 tri hién tai rong; 4.603.669.000d
- Hé sb hoan vén ndi bo: 13,69%

10. Tién @9 thwe hién: Nim 2002
11. T6 chitc va thwe hién quén ly:

Cong ty vat liéu xdy dung va xdy lip thwong mai tu to chirc thuc
hién du 4n "Pau tu xay dung to hop san xuat bé tong thuong pham va bé
tong duc sin". Viéc xay dung va mua may moc, thiét bi s& duoc thuc hién
theo dung cac quy ché quy dinh hién hanh cua Cong ty va Bo Xay dung.

B. PHAN TiCH KY THUAT CUA DU AN

I- SAN PHAM CUA DU AN XAY DUNG TO HQP SAN XUAT BE TONG
THUONG PHAM VA BE TONG PUC SAN.
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Trong nhiing nim qua, Ha Noi di thu hat duoc nhiéu du an dau tu
nhu: Cac khu cong nghé cao, cac cum cong nghi€p, cac khu cong nghi¢p
tap trung, khu ché xuat. Pong thoi, Ha Noi ciing phai tién hanh nang cap
va xdy dung mdi cac tuyén dudng giao thong ndi thi va cac truc duong
vanh dai, cac nut giao thong, cai tao h¢ théng thoat nudc tai cac khu xay
dung mdi, hoan thién hé théng cép dién, cép nude..v..v.. nhim tao nén
mot két cau ha ting dong bo, hoan chinh ngang tim qudc té. Cac du an
xay dung duong xuyén ndi thanh, du an dudng vanh dai thanh phé, du an
cau Thanh Tri va mét loat du an khac vé cép dién, cép nudc do thi la
nhimg muc tiéu hap din cia cac doanh nghiép san xuat bé tong thuong
pham. Pay 14 1i do tit yéu dé khang dinh rang trong nhiing nim téi ¢ Ha
Noi bé tong thuong pham c6 thi trudng day trién vong.

San pham bé tong thuong phim va bé tong dic san hang nam 1a
50.226m3/niam, vGi chat luong dat tiéu chuin theo quy dinh hi¢n hanh cua
Nha nudc va theo yéu cau cé biét cua thi truong.

II. LUA CHON CONG SUAT VA HINH THU'C PAU TU CUA DU AN.

Xuét phat tir nhu cau thuc t& va khéi luong bé tong tiéu thy trong
cac cong trinh cta Cong ty vat lidu xay dung va xay lap thuong mai thuc
hién va du kién cac cong trinh thi cong tai Ha Noi va cac tinh 1an cén
trong nhitng nam t&i, sau khi can d6i hiéu qua kinh té, Cong ty lua chon
hinh thtrc dau tu xdy dung méi to hop sn xuat bé tong thuong pham va bé
tong duc san.

Duya trén co s¢ kinh nghiém thi cong céc cong trinh c6 sir dung
nhiéu bé tong thuong pham cia Cong ty tai Ha Noi va cac tinh 1an cén,
Cong ty nhan thiy nén dau tu mot day truyén san xuit bé tong thuong
pham vé6i cong suat 60m3/h co san lugng 1 nim la:

M=PxTlxKtxKdxN

=60 (m3/h) x 8 (h/ca) x 0,7 x 0,747 x 200 (ca)
Trong d6: P 1a cong suat lap dat tram tron/gio
T1 1a thoi gian ché do trong ca

Kt 12 hé s6 sir dung thoi gian
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Kd 13 hé s6 khong dong thoi tai day truyén
N 14 s6 ngay hoat dong trong nim
III. CAC NHU CAU PAU VAO VA GIAI PHAP PAM BAO SAN XUAT.

Sau khi can d6i nguyén vat liéu chil yéu va ngudn cung cap, dé dam
bao san lugng mot nam 1a 50.226m3, Cong ty da lap mot bang chi phi vat
liéu dy kién nhu sau:

44



Chuyon dé thuye tap tdt nghiép

BIEU 1:
BANG CHI PHI VAT LIEU
Pon vi: 1000 dong)
e tié i | Don gia
ST | TENNGUYEN VAT | Pon l\l/lmc tileu | Khot 1 Thanh
T | LIEU,NANG LUQNG | vj | 120¢0 | IUong ca (chua co tién
' Im’ BT nam VAT)
1 | Ximang PC 30 T 0.357 17.931 681.0 | 12.210.86
2
2 | balx2 m’ 0.833 41.838 80.0 | 3.347.079
3 | Catvang m’ 0.441 22.150 42.0 | 930.291
4 | Nuoc m’ 0.195 9.794 4.3 41.975
5 | Phu gia cho bé tong | Kg 7.140 358.616 0.7 267.527
déo hoa
6 | Vat liéu khac 1% 167.977
7 | Dién cho qua trinh | KW 4.600 11.552 1.3 14.556
san xuat duc CK h
8 | Theép cho qua trinh | Kg 30.0 75.339 3.9 290.057
duc cau kién
- Chuong trinh cung cap nguyén vat liéu san xuat:
+ Xi miang PC30: bang xe 6t chuyén dung tir nha cung cip
+ Pa 1x2 (sach): hang ngay, bang 6t nha cung cap
+ Cat vang: hang ngdy, bang 6t6 nha cung cip
+ Phu gia bé tong: Cap 1 thang 1 1an tir thanh phd Ha Noi
+ Cac vat liéu khac: Cung cap thudng xuyén tai thi truong xung
quanh

IV- MO TA CONG NGHE VA TRANG THIET BI:

1. Cong nghé:

a. Cong nghé sin xudt: San xuat va cung cip bé tong thuong pham cé

mac theo yéu cau cong nghé co gidi cao, khép kin.
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b. So d6 quy trinh cong nghé chii yéu:

Xe yén Boi bo tung Xe Vén
chuyén bo dyc san chuyén
thg
Ngubn cung cap vat R R - N
lidu: Cot, 4o, sOi, xi Tram tron bo Xe van Cung tronh
rhéng phy gia ... tung TP chuyén bo
b v [l:lng
Trung t6m Phiing thé
diéu khién nghiém

Nguyén ly lam viéc: Vat liéu cAp phdi duge tap trung tai bai vat liéu,
co cAu gom vat lidu s& dua vat lidu vao khoang chira-qua hé théng bang
tai-hé théng cap liéu qua can vao thung tron, nudc va cbt liéu, xi ming,
phu gia dugc bom vao thung tron qua co cdu cin dong va gudng xodn.
Khi cap phoi da du, hé thong diéu khién s& diéu khién thung tron bé tong
quay. Khi bé tong dat cht luong s& duogc dua vao xe van chuyén va dua
ti cong trinh qua bom bé tong, bom tdi noi can thiét. Viéc danh gia chat
lugng bé tong s€ duogc phong thi nghiém phan tich va dinh mac bé tong
qua cac mau bé tong.

c. Phwong thirc chuyén giao cong nghé:

Nha thau cung cap ddy truyén tram tron s& chuyén giao cong nghé
ddng bo tron godi ca day truyén san xuit bé tong kém theo chuyén gia
huéng dan 1ap rap, van hanh, bao hanh va bao quan thiét bi, san pham hop
ddng da ky két gitra hai bén.

2. Trang thiét bi:

Trang thiét bi cua du an déu duogc dau tu méi. Bdi véi bom bé tong,
xe van chuyén bé tong mua mdy, chat luong méi 100%. Xi 16 xi mang gia
cong trong nudc va st dung thiét bi tram tron déng bo hién dai cua nudc
ngoai.
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* Tram tron:
- Cong suat 60m3/h

- Lap dat san, dong bo thung tron, hé thong can, hé¢ thong cung cap
khi nén, nudc, dién, cap licu...

- Thung trdn loai hanh tinh cong suét 45KW - 1500/1250 lit

- Cép liéu: Gau nap d4, cat trang thiét bj hinh sao dam bao cong suit
60m3/h cho thung tron.

- B0 rung toi cat

- Thiét bi chéng tao vom cho xi 16 xi ming
- Vit xodn tai xi mang cong suat 7,5KW

- Nguon dién chinh 6KV - 50Hz - 3 pha

* Cac may moc thiét bi phu tr¢ khac.

- May xuc lat, dung tich giu 2,5-3m3, céap liéu, xac don vé sinh
tram, gom cat da.

- May ui 110CV.

- Xe van chuyén vat liéu ro1 KAMAZ 55111, trong tai 13 tAn (phuc vu
nd1 bo).

- Xe bom bé tong cong suat tir 60 - 90m3/h

- Xe van chuyén bé tong 6m3/h

- Cong truc

- May dam dui, ddm ban, may cat, udn cdt thép, may han cbt thép

- Cop pha dinh hinh thép 500m2

- Tram bién ap cap dién, may phat dién du phong

- M4y bom nudc
V. PHAN TiCH PIA PIEM CUA DU AN.

Sau khi khao sat ky ludng, Cong ty lva chon vi tri dau tu tai Km s6
18-19 quéc 16 32 thudc xa Puc Thuong - Hoai Puc -Ha Tay, cach Cau
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Giéy khoang 8km, cach duong Lang - Hoa Lac 8km. Day la mdt vi tri tot,
khu vuc dat rong va nam gan cac cong trinh trong diém cta thanh phb Ha
Noi, giao thong thuan tién. Mat béng st dung hon 10.000m2, chiéu rong
giap mat duong 50m, chiéu dai 200m.

VI. CAC GIAI PHAP KET CAU HA TANG.

1. Nuée cho san xuat:
- Tong s nudc san xuét va sinh hoat: 16m3/h
+ Nhu ciu cho tram tron bé tong: 15m3/h
+ Nhu ciu nuée dung trong sinh hoat: 1m3/h

- Phuong &n cap nudc: Khoan giéng, dung may bom cap nudc cho
tram.

- Dung 1 may bom c6 cong suat 40m3/h, Hb = 38m

- Lép dat hé théng dan dai tir tram bom dén nha may va bé chua
120m3 cap nudc cho san xuat va sinh hoat.

- Nudc ctru hoa: Dung nudce ¢ bé chira va cac hong ciru hoa.

2. Phwong an cap dién:

Téng cong suét cac thiét bi cta tram tron, nha xuong, khu sinh hoat,
chiéu sang bao v€... dat cong sudt 200KW/h. Pé dam bao phuc vu san
xuat va phat trién sau nay, Cong ty s& dat 1 tram dién 360KVA-6KV. H¢
thong dién dat chim kin, dau tu thém mot may phat dién dy phong c6 cong
suat 250K VA dé du phong mét dién khi may tron bé tong dang hoat dong.

3.Phwong an thoat nudc.

- Mang ludi thoat nuée chinh duoc thiét ké tu chay bang hé thong
muong céng bao quanh, trén muong chinh xdy cac hd ga 16n dé xir 1y chat
thai trude khi thai nudce ra hé théng thoat nude chung.
4.An toan tiép dat: Toan khu vuc c6 mot hé théng tiép dAt an toan chung,

cac coc tiép dat dong xung quanh tram.

5.H¢ thong phong chong chay no:
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Céc hang muc cong trinh hau hét dugc xay dyng bang nhiing vat
liéu kho chdy. Riéng kho chtra nhién liéu, bai dd xe, phong thi nghiém,
nha diéu khién duoc bd tri cac binh bot CO,, bé cat, hong ctru hoa. Cac
phuong an phong chay, chita chay phai tuan thu theo ding cac quy dinh
cua co quan cong an phong chdy, chira chay.

6.Giao thong ngi bo va moi truong.

* Khoi van tai bén ngoai: Cac vat liéu duoc chuyén téi tram duogc
thuc hién bang phuong tién sau:

- Xi mang, phu gia: van chuyén bang xe 6t6 chuyén dung (xitec)

- Cat da mua tai bén, dugc van chuyén bang phuong tién cua nha
thau cung cap vat li¢u.

- Bé tong thuong pham xuat ra khéi tram dugc van chuyén bang xe
chuyén dung.

* Khoi van tai noi bo: Chu yéu la bang tai cap liéu cho tram trdn,
lam duong giao thong moi, bai do xe.

7.Thong tin lién lac:
- Véi try s& xi nghiép, véi Cong ty bang lién lac hitu tuyén

- V61 xe van chuyén, may bom... bang v tuyén vo1 phong di€u
khién trung tam.

8.H¢ thong chiéu sang, bao vé:

St dung hé théng dén cao ap thuy ngan, pha dén Halozen duoc lip
trén cot dién i tam, cap dan dién chon ngﬁm dudi dat.
9.Phén tich 4nh hwéng xa hoi.

- Trén muong chinh cta mang ludi thoat nudc chinh, xay cac hd ga
16n dé xur 1y chat thai trudc khi thai nude ra ngoai, nhu vay sé khong anh
huong t6i doi sbng dan cu va moi truong sinh thai.

- Bo bui va tiéng dn cua tram hau nhu khong c6, do vady dam bao
cac chi tiéu, yéu cau mdi trudng cua dia phuong.

VIL.TO CHUC QUAN LY VA BO TRi LAO PONG.
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1. So' @6 quan ly: Hé thong quan 1y va so do san xuat

GIAM BOC
4
PHé GIAM BOC
A A 4 \ 4 A 4
BAN KE BAN KE BAN TC-HH BAN THI
HOACH TOAN CHINH NGHIEM
A A 4 \ 4 A 4
BAN DIEU BO PHAN VAT
HANH ~ > TV THIET Bl
TRAM TRON | | DOIXE VAN
Ba TéNG CHUYEN
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2. Nhan luc: Co cau nhan vién.

ST | NOI DUNG SO
LUONG
1 | Giam dbc 1 nguoi
2 | Pho giam doc 1 nguoi
3 | Ban KTKH
Trudng ban 1 nguoi
Nhan vién kinh té 1 nguoi
Nhan vién diéu d6 san xut 1 nguoi
4 | Ban thi nghiém - vat tw thiét bi
Trudng ban 1 nguoi
Nhan vién vat tu 1 nguoi
Nhan vién thu kho 1 nguot
Nhan vién thi nghiém 2 nguoi
5 | Ban tai chinh ké toan
Trudng ban 1 nguoi
Nhan vién ké toan 2 nguoi
6 | Ban t6 chirc hanh chinh
Truong ban 1 nguot
Nhan vién 1 nguoi
7 | Bao vé€ xi nghiép 3 nguoi
8 | Ban diéu hanh tram tron
Chi huy tram 1 nguoi
Cong nhan phuc vu san xuit 20 nguoi
TONG CONG 39 nguoi

Chi phi trd lvong binh quan:

+ Can bd quan ly: 950.000d/thang
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+ Cong nhan tryc tiép san xuat: 750.000d/thang

Ngoai cac can bo chuyén moén vé khoa hoc nhu chuyén vién thi
nghiém, chuyén vién thiét bi thi hau hét cic nhan vién khac déu tuyén
dung luc luvgng cong nhan k§ thuat sdn c6 cia Cong ty.

VIII. MOI TRUONG VA CAC BIEN PHAP PAM BAO AN TOAN:

- Do lap dat tram tron trong dia ban gan thanh phd, cac bién phap
dam bao moi sinh, an toan thi cong déu phai tuan thu theo quy dinh cta
tinh, thanh phd, Nha nudc va nganh nhu: chdng bui, chéng 6n, xir Iy nudc
thai, rira xe, van chuyén bé tong. ..

- Chong bui: T6 chure sir dung quat gi0, loc va bao kin xi 16 xi mang
khi x4 xi mang tr xe van chuyén vao xi 10.

- Xtr Iy nudc thai qua ho ga, loc lang bun trudc khi x4 ra hé théng
thoat nudc chung.

- An toan dién: T6 chirc chdng sét tiép dat day du cho tram tron va
cac cong trinh trong tram.

- Phong chdng chay nd.
IX. TIEN PO THU'C HIEN DU AN.

Sau khi du an duogc duyét va tao dugc ngudn von dau tu, tieén do
trién khai du an duoc thuc hién nhu sau:

* Quy dau tién:
- T chirc ky két hop dong thué quyén st dung dat, voi dién tich
10.000m2

- T6 chure ky két hop ddng mua may moc thiét bi cho cong trinh
- Quy hoach téng thé mat bang cong trinh

- Tién hanh cong tac xay dung co s& ha ting

* Quy thtr hai:

- L:flp dat tram tron

- Hoan thi¢n xay dung co sé vat chét, nha kho, xuong, tram dién
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- Pao tao cong nhan van hanh thiét bi chinh.

- Pua tram vao hoat dong thir va két thuc qua trinh dau tu.
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C. PHAN TIiCH TAI CHINH.

1.Vén dau tu.

a. Vén dau tw xdy lip co ban.

xay dung nha xudéng va cac cong trinh phu tr¢g nhu biéu sau:

Téng nhu cau von xay lap 1a: 1.199.156.000 dong. Bao gém chi phi

BIEU 2:
BIEU DU TRU VON XAY LAP CHO DU AN
Pon vi: 1000dong)
o LOAI TAI SAN Don | Dien | bon | Thanh
Vi tich gia tien
NHA CUA VAT KIEN TRUC
1 | Nha bao v¢ cong truong - 1 cai m’ 9 600 5.400
2 | Nha diéu khién tram tron - 1 cai | m? 20 1.500 | 30.000
Khéi nha vin Ehc‘mg, phong
3 | trung bay san pham, phong thi| m?’ 340 1.000 | 340.000
nghiém - 1 cai
4 |Nha bep, nha an ca, nha nghi| 180 800 | 144.000
cong nhan - 2 cai
5 | Nha vé sinh cong truong - 1cai m’ 30 300 9.000
6 |Nha kho chua phu gia, vat licu| . 150 | go0 | 120,000
phu, dung cu nhé - 1 cai
7 | Tram bién 4p - ltram m? 25 600 15.000
g | Duong giaothong noibo, sangia | | 7546 | 61 | 442.006
cong vat li¢u, hé¢ thong nudc
9 | Hang rao bao vé m 450 175 | 78.750
10 | Céng ra vao cong trudng T.bd 15.000
TONG CONG ;'19945

b. Dy trii vén thiét bi cho dw dn
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Téng gia tri dau tu cho thiét bi 1a: 12.750.000.000 dong.
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BIEU 3:

BIEU DU TRU VON THIET BI CHO DU AN

Pon vi: 1000dong)

Tinh
ST | Chung loai may moc nang Don .. | Thanh
T thiét bi kg | S|y | Pomeid gy
thuat
I | THIET BI PHUC VU SAN XUAT
Tram tron bé tong cong | 60m’/h | 1 |Tra | 3.300.00
! suit 60m’/h m 0 3.300.000
May bom 6t0 cong suit| 60- 1 | Chié | 1.800.00
2 |t 60-90m’h 90m’/h ¢ o| 1:800:000
ALA A A A 3 < A
3 )Ee 0tod 3Van chuyén bé | 6m’/xe 4 Chie 230.000 | 3.320.000
tong 6m’/xe C
4 Xil6 chtra xi mang | Shle 50.000 50.000
5 | Méy xtc 1at 2,5m® Nhat 1 Shle 2'200'08 2.200.000
r 5 r 3 < A
6 Xe téc cho nudc Tm 1 CCh1e 450.000 450.000
May phat dién dy phong Chié
7 | DCA 165K Il 370.000 | 370.000
2 Tram bién 4p 250KVA | ;ra 150.000 150.000
g |Congtruc 2 Shle 250.000 |  500.000
I THIET BI VAN PHONG
| | May vitinh 2 Sh‘e 10.000|  20.000
o |MayInHP : Shle 5000  5.000
3 le}f} thoai: 4 C6 dinh, 2 T;b Chie 10.000
di dong 0 |c
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TONG CONG

12.175.00
0

Tong gié tri dau tu thiét b 1a: 12.175.000.000 dong

¢. Dw trix chi phi khdc cho dw dn : 250.000.000 dong

d. Xdac dinh tong mirc ddu tw va von cdn thiét cho cong trinh

BIEU 4:
BIEU TONG HOP NHU CAU VON CO BINH VA TONG MUC DAU
TU
(Pon vi: 1000 dong)
THANH TIEN
STT NOI DUNG Khéng c6 Co VAT
VAT
1 | Vénxay lap 1.199.156 1.259.114
2 | Von thiét bi b6 xung 11.675.000 12.842.500
3 | Vbn thiét bi huy dong 500.000 500.000
4 | Chi phi khac 2.500.000 2.500.000
5 | Tong cong 15.874.156 |  17.101.614
6 | Du phong 10% 1.587.416 1.710.161
7 | Tong muc dau tu du 4n 17.461.572 18.811.775

2. Co cau nguon von.

Can ctr vao tinh hinh, kha nang tai chinh cua Cong ty vat li¢u xay

dung va xay lap thuong mai hién nay, ngudn vén dé du tu cho t6 hop san

xuat bé tong thuong pham va bé téng duc sin hoan toan 13 von vay dai

han.
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Téng von vay ngan hang: 18.811.775.000 dong.

Lai suat vay dai han 1a: 7,8% nam

Trong do;

+ Vén xay lap, thiét bi, chi phi khac: 17.101.614.000 dong.

+ Vén du phong : 1710.161.000 dong.

3. Ké hoach huy dong von.

BIEU 5:
KE HOACH HUY BONG VON TRONG QUA TRINH PAU TU VA
XAY DUNG
Pon vi: 1000 dong)
THOI GIAN THUC HIEN
21 | NOI DUNG QUY 1 QUY 2
Vay Tw co Vay Tw co
I | Chuén bi diu tw
Khong c6 VAT 2.500.00
0
C6 VAT 2.500.00
0
I | Xay dung cac hang muc
Khong c6 VAT 599.578 599.578
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C6 VAT
III | Mua siam lap dit thiét bi
Khong co6 VAT

Co VAT

TONG
Khong c6 VAT

Co VAT

629.557

5.837.50
0

6.421.25
0

8.937.07
8

9.550.80
7

629.557

5.837.50
0

6.421.25
0

6.437.07
8

7.050.80
7

II. DU KIEN KE HOACH TRA NQ.

- Can cu vao dac diém cua du an, ké hoach khau hao tai san co6 dinh,

phén thiét bi, ph?m nha cira, vat kién trac.

- Can ctr nhu cau vay von dau tu dai han, 1ai suat vay 7,8% nam,

thoi han 05 nam, phuong thirc thanh toan mdi nam tra ng gbe va 1ai 02 ky,

ta co bi€u xac dinh chi phi tra 1ai nhu sau:
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BIEU 6:

BIEU XAC PINH CHI PHi TRA LAI + GOC

(Pon vi: 1000 dong )

Nam Tra ng trong nam
" A . " Du n¢
van | Du ng dau nam | Tra ng . Tong £
3 o Tien lai cuol nam
hanh goc cong
Lai suit 7,8%
Nam 1 18.811.775 | 3.762.355 | 1.467.31| 5.229.674 | 15.079.42
8 0
Nam 2 15.049.420 | 3.762.355 | 1.173.85| 4.936.210 | 11.049.06
5 5
Nam 3 11.287.065 | 3.762.355 | 880.391 | 4.642.746 | 7.524.710
Nam 4 7.524.710 | 3.762.355 | 586.927 | 4.349.282 | 3.762.355
Nam 5 3.762.355 | 3.762.355| 293.464 | 4.055.819 0

II1I. DU TiNH LO,LAL

1. Doanh thu hang nam.

Du kién san xuét san pham thong dung bé tong M200 v6i co ciu san

pham: 70% san pham bé tong ban tai chan cong trinh, 25% bé tong
g g

thuong pham bén tai chan cong trinh gdm ca tién bom, 5% san pham la

cau kién bé tong duc san. Du kién sau 8 nim hoat dong cua dy an s6 thiét
bi xe may con lai gia tri dat 20% thiét ké. Du kién gia tri thu hoi dat 15%
gia tri dau tu ban dau 1a 1.746.000.000 dong va gia tri con lai sau 8 nam
hoat dong ctia nha ctra, vat kién trac 1a 719.494.000 dong.

60




Chuyon dé thuye tap tdt nghiép

BIEU 7:

BIEU XAC BPINH GIA TRI DOANH THU

Pon vi: 1000 dong)

Chiing Nam véan hanh
TT | logisin | nNzvq | Nam2 | Nam3 | Nam4 | Nam5 | Nim6 | Nim7 | Nim8
pham
I Bé tong thwong phim van chuyén dén chén cong trinh (cu ly trung binh 15Km)
Khéi 24.611 29.885 34.455 35.158 35.158 35.158 35.158 35.158
luong
Don gia 520 520 520 520 520 520 520 520
Thanh 12.797.6 | 15.540.0 | 17.916.7 | 18.282.3 | 18.282.3 | 18.282.3 | 18.282.3 | 18.282.3
tién 64 20 29 77 77 77 77 77
II | Bé tong thwong pham van chuyén dén chan cong trinh va diung bom (cu ly trung binh 15Km)
Khoi 8.790 10.673 12.305 12.557 12.557 12.557 12.557 12.557
luong
DPon gia 570 570 570 570 570 570 570 570
Thanh 5.010.07 | 6.083.66 | 7.014.10 | 7.157.24 | 7.157.24 | 7.157.24 | 7.157.24 | 7.157.24
tién 4 2 4 9 9 9 9 9
III | Ciu kién bé tong dic sin van chuyén dén chan cong trinh
Khoi 1.758 2.135 2461 2.511 2.511 2.511 2.511 2.511
luong
Don gia 544 544 544 544 544 544 544 544
Thanh 955.951 | 1.160.79 | 1.338.33 | 1.365.64 | 1.365.64 | 1.365.64 | 1.365.64 | 1.365.64
tién 8 2 5 5 5 5 5
Tong 18.763.6 | 22.784.4 | 26.269.1 | 26.805.2 | 26.805.2 | 26.805.2 | 26.805.2 | 26.805.2
89 80 65 70 70 70 70 70
Thu tir thanh 1i 2.465.49
4
Téng doanh thu 18.763.6 | 22.784.4 | 26.269.1 | 26.805.2 | 26.805.2 | 26.805.2 | 26.805.2 | 26.805.2
89 80 65 70 70 70 70 70

2. Chi phi san xuit va gia thanh.
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a. Chi phi nguyén vt ligu trwc tiép: Bao gom toan bo nguyén vat licu
chinh, nguyén vat liéu phu va phu liéu khac dung truc tiép vao san xuat va
cac chi phi khac c6 lién quan. Déi voi du 4n nay, vat liéu gdm co:

- Vat liéu cho bé tong thuong pham M200 #

- Vat li¢u cho cong tac san xuat cau kién dtc san.
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BANG 8:
BANG CHI PHI VAT LIEU
Pon vi: 1000 dong)
ST | Tén nguyén vat liéu, | Pon | Mtc tiéu | Khbi Pon gia Thanh
T nang luong vi hao cho | luong cé h . tién
Im’ BT nam (chua c6
VAT)
1 | Xi mang PC 30 T 0.357 17.931 681.0 12.210.86
2
2 |balx2 m’ 0.833 41.838 80.0 3.347.079
3 | Catvang m’ 0.441 22.150 42.0 930.291
4 | Nudce m’ 0.195 9.794 4.3 41.975
5 | Phu gia cho bé tong | Kg 7.140 358.616 0.7 267.527
déo hoa
6 | Vatliéu khac 1% 167.977
7 |Dién cho qua trinh | KW 4.600 11.552 1.3 14.556
san xuat duc CK h
8 | Thép cho qua trinh | Kg 30.0 75.339 3.9 290.057
duc cau kién
b. Chi phi lwong va bdo hiém.
- Chi phi luong cho céng nhan truc tiép san xuat : 180.000.000

dong.

- Chi phi lwong cho can bo quan 1y : 216.600.000 dong.
- Bao hiém y té, bao hiém xa hoi : 220.422.000 dong

c. Ké hoach khéu hao.

hao nha cura, vat kién tric trong 20 nam ta co:

Thoi gian st dung cac loai tai san ¢d dinh theo quyét dinh sb
116/1999/QD-BTC ngay 30/12/1999 cia Bo truéng Bo tai chinh, khau

*Muc khau hao hang ndm cua nha xudng, vat kién trac la:
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D
P, = —x100% = 5%
v,

0

* Muc khau hao hang nam may méc thiét bi cua du an.

P, =20,85%

Chi tiét xem biéu x4c dinh chi phi khau hao.

BIEU 9:
BIEU DU TRU VON XAY LAP CHO DU AN
Pon vi: 1000dong)
T o S/ Pon | Nguyén So nAam Khau hao co: ban
Loai tai san L . i khau - Nam 6-
T : vi Gia Nam 1-5
hao 8
I. Nha xwéng vat kién tric 59.958 | 59,958
I Ic\glla bdo v¢ cong truong - 1 Téb m* | 5400 | 20 270|270
o | Nha dieu khién tram tron - | Tb |, |56 090 | 9 1500 | 1.500
1 cai 0
Khoi nha van phong, phong Th
3 | trung bay san pham, phong 5 m’ 340.000 20 17.000 | 17.000
thi nghiém - 1 céi '
4 | Nha bep, mha an ca, mha | Tb | |40 000 | 29 7.200| 7.200
nghi cong nhan - 2 céi 0
5 |Nha vé sinh cong truomg - | To o g 500 | 2 450| 450
lcai 0
Nha kho chta phu gia, vat Th
6 | li€u phy, dung cu nhd - 1 5 m’ 120.000 20 6.000 | 6.000
cai j
A Tb )
7 | Tram bién &p - Itram 5 m 15.000 20 750 750
Duong giao thong ndi1 bg, T'b
8 sér} gia cong vat lieu, hé 5 m’ 442.006 20 22.100 | 22.100
thong nudce j
9 | Hang rao bao v¢ T@b m 78.750 20 3.938 | 3.938
10 | Cong ra vao cong trudng ”l;)b 15.000 20 750 750
IL. Loai may méc thiét bj . 2.435.00 0
0
1 Tram tron bé tong cong suat | 1 | Tram | 3.300.00 5 660.000
60m*/h 0
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, | May bom 6to cong suat tir | 1 | Chiéc | 1.800.00 5 360.000
60-90m*/h 0
3 Xe 6t van chuyén bé tong | 4 | Chiéc | 3.320.00 5 664.000
6m’/xe 0
4 | Xild chtra xi mang Chiéc | 50.000 5 10.000
5| My xic 13t 2,5m" Nhat Chiéc 2.2000.00 5 440.000
6 |Mayuill0CV 1 | Chiéc 0 5 0
7 | Tram bién 4p 1 | Tram | 150.000 5 30.000
Van khuon thép 50 | m? 5 0
8 0 0
9 | Xe téc cho nuodc 1 | Chiéc | 450.000 5 90.000
10 | May phat dién du phong 1 | Chiéc | 370.000 5 74.000
11 | May vi tinh 2 | Chiéc | 20.000 5 4.000
12 | Méy In 1 | Chiéc | 5.000 5 1.000
13 | Pién thoai ¢6 dinh 4 | Chiéc | 10.000 5 2.000
14 | Can tryc cong 2 | Chiéc | 500.000 5 100.000

d. Chi phi swa chiira thwong xuyén.

- Chi phi stra chira hang nam 1a 193.359.000 dong, thoi gian 05 nam.

Trong do

+ Chi phi stra chita 16n: 124.748.000 dong.

+ Chi phi stra chita nho, bao dudng thudng xuyén: 68.611.000 dong.

- Cac nam con lai, chi phi sira chita hang nam : 4.647.000 dong.

+ Chi phi stra chita 1on: 2.998.000 dong.

+ Chi phi stra chita nho, bao dudng thudng xuyén: 1.649.000 dong.

e. Chi phi tra lai vay ddu tw dai han:

+ Niam ther I : 1.467.318.000 dong

+ Nam tht IT: 1.173.855.000 dong

+ Nam thtr 111: 880.391.000 dong

+ Nam thir IV: 586.927.000 dong

+ Nam thtr V : 293.464.000 dong .
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f. Chi phi thué dit trong théi gian vin hanh: 50.000.000 dong /nim
g. Chi phi qudn Iy khdc bang 1% doanh thu:

+ Nam the I : 187.637.000 dong

+ Nam tht I1: 227.845.000 dong

+ Nam tht 111: 262.692.000 dong

+ Céac nam con lai: 268.053.000 dong
3. Chi phi ban hang:

+ Nam thtr I: 1.423.003.000 dong

+ Nam tht IT: 1.727.932.000 dong

+ Nam thi I11: 1.992.204.000 dong

+ Céc nam con lai: 2.032.861.000 dong

Ta c6 bang xac dinh chi phi san xuat kinh doanh nhu sau:
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BIEU 10:
BIEU XAC DBINH CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH NAM
(Don vi: 1000 dong)
TT | Noi dung Nim van hanh _ _ . . _ _
. > Nam 1 Nam 2 Nam 3 Nam 4 Nam 5 Nam 6 Nam 7 Nam 8
Cong suat van hanh 70% 85% 98% 100% 100% 100% 100% 100%
1 Vit liéu (1)2.089.22 §4.679.77 %6.924.91 17.270.324 Alt7.270.32 17.270.324 41‘7.270.32 17.270.324
VL cho bé tong thwong pham M200#
1 Ximang PC30 8.547.603 %0.379.23 ‘111.966.64 12.210.862 %2.210.86 12.210.862 %2.210.86 12.210.862
2 Pa 1x2 2.342.955 | 2.845.017 | 3.280.137 | 3.347.079 | 3.347.079 | 3.347.079 | 3.347.079 | 3.347.079
3 Cat vang 651.204 790.747 911.685 930.291 930.291 930.291 930.291 930.291
4 Nudc 29.382 35.679 41.135 41.975 41.975 41.975 41.975 41.975
5 Phu gia cho bé tong déo hoa 187.269 227.398 262.177 267.527 267.527 267.527 267.527 267.527
6 Vat liéu khac ] 117.584 142.781 164.618 167.977 167.977 167.977 167.977 167.977
VL thém cho cong tac SX cau kién duc
san
1 Thép duc ciu kién i i 203.040 246.548 284.256 290.057 290.057 290.057 290.057 290.057
2 Pién cho qua trinh san xuat duc cau kién 10.189 12.372 14.264 14.556 14.556 14.556 14.556 14.556
11 Chi phi nhin cong 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000
III | Chi phi chung 4.830.295 | 4.577.039 | 4.318.422 | 4.030.320 | 3.736.856 | 819.680 819.680 819.680
1 Khau hao co ban i 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958
Khau hao nha xudéng vat kién trac 59.958 59.958 59.958 59.958 59.958 59.958 59.958 59.958
Khau hao may moc thict bi 2.435.000 | 2.435.000 | 2.435.000 | 2.435.000 | 2.435.000 | 0 0 0
2 Chi phi stra chira 193.359 193.359 193.359 193.359 193.359 4.647 4.647 4.647
Chi phi stra chira 16n 124.748 124.748 124.748 124.748 124.748 2.998 2.998 2.998
Chi Aphi sua chira nho bao dudng thuong | 68.611 68.611 68.611 68.611 68.611 1.649 1.649 1.649
xuyén
3 Chi phi tra 13i vay dau tu dai han 1.467.318 | 1.173.855 | 880.391 586.927 293.464
4 B4o hiém x4 hoi, BHYT 220.422 220.422 220.422 220.422 220.422 220.422 220.422 220.422
5 Chi phi thué dat trong thoi gian van hanh 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
6 Chi phi trd lvong céan bo quén 1y xi nghiép | 216.600 216.600 216.600 216.600 216.600 216.600 216.600 216.600
7 Chi phi quan li khac 1% dau tu 187.637 227.845 262.692 268.053 268.053 28.053 268.053 268.053
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IV | Chi phi ban hang 1.423.003 | 1.727.932 | 1.992.204 | 2.032.861 | 2.032.861 | 2.032.861 | 2.032.861 | 2.032.861
Chi phi van chuyén bé tong 992.878 1.205.637 | 1.390.029 | 1.418.397 | 1.418.397 | 1.418.397 | 1.418.397 | 1.418.397
Chi phi bom bé tong 363.209 441.039 508.492 518.869 518.869 518.869 518.869 518.869
Chi phi VC chu kién dén chén cong trinh | 66.917 81.256 93.683 95.595 95.595 95.595 95.595 95.595
TONG ‘1‘8.522.52 %1.164.74 §3.415.54 23.513.504 53.220.04 20.302.864 20.302.86 20.302864
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4. Trén co s& so liéu du tinh vé tong doanh thu, chi phi tirng
nim, tién hanh du tinh dinh muc 13i 16 hang nam cua du an. Pay la chi
tiéu quan trong, no phan anh két qua ctia hoat dong san xuét dich vu trong
tung nam cua doi du an.Viéc tinh toan chi ti€éu nay duoc tién hanh theo

bang dudi day.

Piém hoa von
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BIEU 11:
BIEU DU TRU LO LAI
(Don vi:
1000 dong)
T NOI DUNG Nim vin hanh
T Naml Nim?2 Nam3 Nam4 Nam5 Namé6 Nam7 Nams8
1 | Tong doanh thu 18.763.68 | 22.784.48 | 26.269.16 | 26.805.27 | 26.805.27 | 26.805.270 | 26.805.27 | 29.270.76
9 0 5 0 0 0 4
2 | Thu tir thanh 1i 2.465.494
ThuéVATd@uvao 609.381 | 739.962| 853.133| 870.544| 870.544 870.544 | 870.544 | 870.544
Thué VAT dau ra 1.560.903 | 1.895.382 | 2.185.264 | 2.229.861 | 2.229.861 | 2.229.861 | 2.229.861 | 2.229.861
3 | Tong chi phi 18.522.52 | 21.164.74 | 23.415.54 | 23.513.50 | 23.220.04 | 20.302.864 | 20.302.86 | 20.302.86
4 6 3 4 0 4 4
4 | Chi phi c6 dinh 4353.624 | 4.060.160 | 3.766.697 | 3.473.233 | 3.179.769 329.556 | 329.556| 329.556
Trong d6: KHCB 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 | 2.494.958 59.958 59.958 59.958
Tréa 13i vay dau tuw dai | 1.467.318 | 1.173.855| 880.391| 586.927| 293.464
han
5 | Chi phi bién d6i 14.168.90 | 17.104.58 | 19.648.84 | 20.040.27 | 20.040.27 | 19.973.309 | 19.973.30 | 19.973.30
0 5 6 1 1 9 9
6 | Thu nhap chiu thué 2710357 | 464314 | 1.521.491 | 1.932.449 | 2.225.931 | 5.143.089 | 5.143.089 | 7.608.582
7 | Thué thu nhap 32% 148.581 | 486.877| 618384 | 712292 | 1.645.788 | 1.645.788 | 2.434.746
8 | Loi nhuan dong -710.357 | 315.734| 1.034.614 | 1.314.065 | 1.513.621| 3.497.300 | 3.497.300 | 5.173.836
9 | Thu nhéap du an 3.251.919 | 3.984.546 | 4.409.963 | 4395.950 | 4.302.042 | 3.557.258 | 3.557.258 | 5.233.794
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10 | Ti suAt Loi -3,776| 1,678| 5,499| 6,985| 8,046| 18,591‘ 18,591 27,503
nhudn/VDT (%)

11 ‘Ti sudt Loi nhuan/ -3,785‘ 1,385‘ 3,938‘ 4,902‘ 5,646‘ 13,47‘ 13.497 19,301
DT(%)
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IV.PHAN TiCH CHI TIEU TAI CHINH.
1. Chi tiéu d4anh gia tiém lrc tai chinh Cong ty

DPéi véi mot du an trién vong, hé s6 von tu c6 so v4i von di vay 16n
hon hodc bang 1, ti trong von tu co trong tong von dau tu phai 16n hon
hodc bang 50%.Vi vay, voi du an xay dung t6 hop san xuat bé tong
thuong pham va bé tong duc san, 100% von dau tu ban dau 1a vbn vay dai
han s& 1a mot bat cap 16n trong qua trinh thyc hién dy 4n ctia Cong ty.

2. Chi tiéu doanh lgi.
a. Ti sudt lgi nhudn trén vén diu tu.

LN/VDT = x 100%
b. Ti sudt lpi nhudn trén doanh thu

LN/DT = x 100%

(Xem biéu 11)
3. Piém hoa von.

Piém hoa vén 1a diém ma tai d6 doanh thu vira du trang trai cac
khoan chi phi bé rs. Tai di€ém hoa von tong doanh thu bang tong chi phi.
Do do tai day du an chua co6 1ai nhung cling khong bi 16. Qua phuong

phap db thi ta ¢ thé xac dinh dugc doanh thu hoan vén 1a 12.599.348.000
dong, dat cong suat 47% (do thi trd7)
4. Gia tri hién tai dong

Pé danh gia ddy du qui mé 13i cta cadoi dy an trong phén tich tai
chinh thuong st dung chi tiéu thu nhap thuan. Chi tiéu nay dugc tinh
chuyén vé mat béng hién tai, nd6 phan anh qui moé 1ai cua du an. Gié tri
hién tai ctia thu nhap thudn (NPV) con dugc goi 1a hién gia thu nhap thuan
va duoc xac dinh theo cong thirc:

n Bi n C[
NPV = ey ey

Véi dy 4an Xay dung t6 hop san xuat bé tong thuong pham va bé
tong duc san theo tinh toan: NPV=+4.603.669.000 > 0. Vi vay, du an dang
gia theo NPV
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BIEU 12:
BIEU XAC DINH HIEN GIA THUAN

(Pon vi: 1000 dong)

Ni | Vondau | Thu nhip | Hé s6 chiét khau Hién gia thuin
m  tu dy dn 7,8% | 13,69% Tl T2

0 18.811.775 1,000 1,000 | -18.811.775| -18.811.775
1 3.251.919| 0928| 0,880 3.016.623| 2.860.339
2 3.984.546| 0861| 0,774 3.428.794| 3.082.722
3 4.409.963 | 0,798 | 0,681 | 3.520.292| 3.001.015
4 4395950 | 0,740 0,599 | 3.255.200| 2.631.260
5 4302.042| 0,687| 0,526| 2.955.159| 2.264.975
6 3.557.258 | 0,637 0463 | 2266746 | 1.647.334
7 3.557258| 0,591 | 0,407| 2.102.733| 1.448.970
8 5.233.794| 0,548| 0,358 | 2.869.898 | 1.875.161

NPV=| 4.603.669 0

[RR= 13,69%

5. H¢ s0 hoan von ngi b§.(IRR)

H¢ s6 hoan von ndi bd 1a muc 1ai suat néu dung n6 lam hé sé chiét
khau dé tinh chuyén cac khoan thu, chi cia dy an vé mat bang thoi gian
hién taithi tong thu s€ can bang tong chi.

n Bl _ n Cl
,Zo(w)" B i:zo(w)"

IRR cta dy an dugce xac dinh chinh xac 14 13,69%. V&i hé sd chiét
khau IRR=13,69% thi NPV ctia du an bang 0 (Xem bang ).

Do l4i suat ma dy an tao ra 16n hon 13i suat di vay nén du an dang
gia theo IRR.
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6. Ti s0 lgi ich - chi phi (B/C)

Chi tiéu B/C dugc ding dé danh gia du an dau tu . Dy 4n dugc chap
nhan khi B/C= 1. Khi do, téng cac khoan thu ctua du an va du an c6 kha
nang sinh 1gi, nguoc lai néu B/C<I1 dy 4n bj bac bo.

Sau khi tinh toan ta c6 chi s6 B/C=1,0202 > 1. Dy 4n dang gia theo

B/C

BANG CHI TIEU LQI iCH/CHI PHI

(Pon vi: 1000 dong)
Nim | Loiich (B) | Chi phi Hé sb ~ B, aye)
(C) chiét ;(Hr)f ;(Hr)"
khau
0 1,000 18.811.775
1 18.763.689 | 18.522.524 | 0,928 17.412.703 | 17.188.902
2 22.784.480 |21.164.746 | 0,861 19.617.437 | 18.222.846
3 126.269.165 |23.415.543 | 0,798 20.962.793 | 18.685.603
4 [26.805.270 |23.513.504 | 0,740 19.835.900 | 17.399.992
5 126.805.270 |23.220.040 | 0,687 18.415.220 | 15.952.167
6 |26.805.270 |20.302.864 | 0,637 17.074.957 | 12.932.924
7 126.805.270 |20.302.864 | 0,591 15.841.914 | 11.998.992
8 |29.270.764 |20.302.864 | 0,548 16.040.378 | 11.125.969
Tong cong 145.201.30 | 142.379.17
4 3
B/C 1,0202

7. Thoi gian thu hoi von.

Dy 4n xdy dung bé tong thwong pham va bé tong duc sin 1a dy an

vay von dé€ dau tu nén phai tra ngay toan bg lgi nhuan va khau hao hang

nam ké tir khi du an di vao hoat dong. Tién 13i vay phai tra hang nim
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dugc tinh khau trir khi tinh lgi nhuan thuan. Thoi gian thu héi vén trong
truong hop nay dugc tinh nhu thoi gian thu hoi von gian don.

Thoi gian hoan vén: 5 niim 10 thang

75



Chuyén dé thuc tap 1ot nghiép

BIEU 12:

BANG TONG HQP CAC CHI TIEU PANH GIA HIEU QUA PAU

TU

Chi tiéu Gia tri Panh gia
NPV +4.603.669.000 dong Du an dang gid theo NPV
B/C 1,0202 Du an dang gia theo B/C
T 5 nam 10 thang Du 4n déng gia theo T
IRR 13.69% Du an dang gia theo IRR

V.PHAN TiCH PQ NHAY CUA DU AN

Phan tich d6 nhay ctia dy an 1a mdt qui trinh rat hiru ich dé nhéan
dién cac yéu to ma nhitng thay doi ciia chiing c6 thé gy tac dong dén gia
tr1 hién tai cua dong thu nhap. Yéu t6 nao lam cho chi tiéu hiéu qua tai
chinh thay d6i 16n thi dy 4n nhay cam véi yéu t6 do.

Véi du an xay dung t6 hop san xuét bé tong thuong pham va bé tong
duc sin thi ta quan sat sy thay d6i cua chi tiéu NPV do su thay doi cta
vbn dau tu ban dau va gia ca san pham.

* Vén dau tu ting 10%.

+ NPV=2.722.491.000 dong

+ Ti suét lgi nhuén t6i thiéu = 7,8%
+ % thay d6i ctia NPV = -40,68%

* Gi4 ca san pham giam 10%

+ NPV =-5.272.901

+ Ti suét loi nhuan tdi thiéu = 7.8%

+ % thay doi cia NPV = - 214,53%
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BIEU 13:
ANH HUOGNG GIAM GIA CA SAN PHAM 10% POI VOI NPV CUA
DU AN
(Don vi: 1000
dong)
Ni | Doanh Thu | Héso | NPV thiét | Mirc_ Thu | NPV thay
thu thiet nhap chiet ke thay doi | nhép_ doi
ke du khau gia ca | thay doi
u an
0 1,000 - -18.811.775
18.811.775

1 | 18.763.68 | 3.251.91| 0,928 | 2.860.339 | 1.275.93 | 1.975.98 | 1.833.717
9 9 0 9

2 | 22.784.48 | 3.984.54| 0,861 | 3.082.722 | 1.549.34| 2.435.20 | 2.096.709
0 6 4 2

3 ] 26.269.16 | 4.409.96 | 0,798 | 3.001.015| 1.786.30 | 2.623.66 | 2.093.680
5 3 3 0

4 | 26.805.27 | 4.395.95| 0,740 | 2.631.260 | 1.822.75 | 2.573.19 | 1.904.162
0 0 8 2

5 |26.805.27 | 4.302.04 | 0,687 | 2.264.975| 1.822.75| 2.479.28 | 1.703.268
0 2 8 4

6 | 26.805.27 | 3.557.25| 0,637 | 1.647.334| 1.822.75| 1.734.50| 1.104.876
0 8 8 0

7 | 26.805.27 | 3.557.25| 0,591 | 1.448.970 | 1.822.75| 1.734.50| 1.025.089
0 8 8 0

8 |29.270.76 | 5.233.79 | 0,548 | 1.875.161 | 1.990.41 | 3.243.38 | 1.777.373
0 4 1 3

4.603.669 -5.272.901

Nhan xét:
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-Khi von dau tu ting 10%. Dong thu nhap cua dy an giam di mot
lugng

ANPV=-1.181.177.000 dong
Mirc bién dong giam NPV so v&i binh thuong = 40,862%
Dy 4n van dang gia véi NPV=2.722.491.000 ddng

-Khi gia c4 san pham giam 10%. Dong thu nhap cta du an giam di
mot luong

ANPV=-9.876.570.000 dong
Mirc bién dong giam NPV so voi binh thuong = -214,53%
Dy an khong dang gia véi NPV=5.272.901.000 dong

Nhu vay, NPV nhay cam nhat di v6i gia ca san pham. Dy an khong
kha thi néu gia ca san pham giam di 10%. Do d6 Cong ty can phai tim céc
bién phap giam chi phi san xuit va nang cao chat luong san pham.
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D. PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE XA HOI

Véi qui moé dau tu nhu di trinh bay, du an x4y dung t6 hop san xuat
bé tong thuong pham va bé téng duc sin 1a du an co tinh kha thi cao. N6
dem lai ngudn loi khong nho cho doanh nghiép phu hop véi dinh huéng
phat trién san xuit kinh doanh 1au dai ctia Cong ty dong thdi ghép phan
lam ting hiéu qua cho nén kinh té xi hoi trong céng cudc cong nghiép
hoa, hién dai hoa dat nudc nhu hién nay.

I. LOI NHUAN DOANH NGHIEP VA THU NHAP CHO NGUOI LAO
PONG.
1. L¢i nhuan cho Cong ty

Qua 8nim van hanh két qua dau tu, sau khi hoan tra vén vay, du an
s& dem lai cho Cong ty khoan loi nhuan tich luy :20.692.952.000 dong,
dung dé trich 1ap cac quy cua doanh nghiép:

- Qui phat trién san xut va quy phuc loi
- Quy du trir tai chinh.
- B6 sung ngudn von kinh doanh

- B0 sung quy luong + thudng. Nang cao hon nita doi séng cia
nguoi lao dong.

2. Thu nhap cua ngwoi lao dong.

Viéc thyc hién du an s€ dem lai thu nhdp binh quan cho mot lao
dong truc tiép san xuét 750.000 ddng/thang, Can bd quan li: 950.000
ddng. Pay 1a mot con sb dang ké so véi muc sbéng tai dja phuwong hién
nay.

II. CAC KHOAN NOP NGAN SACH
Duy 4an s& dong gop cho ngan sach tong cong 1a: 7.692.456.000 dong

Ngoai ra, du 4n con dong gop cho quy BHYT va BHXH tong cong 8
nam van hanh 1a:1.763.376.000 dong
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CHUONG III

MOT SO GIAI PHAP NHAM HOAN THIEN VIEC PHAN TiCH TAI
CHINH DU AN TAI CONG TY VAT LIEU XAY DUNG VA XAY LAP
THUONG MAI

Cong ty Vit liéu Xay dung va Xay lip thuong mai voi hon 45 nim
hoat dong di xay dung vao quan 1y rat nhiéu du 4n co tdm c& va chat
luong. Hoat dong san xuit kinh doanh cta Céng ty ciing ¢ rat nhiéu linh
vuc, ddc bi¢t voi1 hoat dong dau tu, Cong ty co dy an dau tu moi: Xay
dung t6 hop san xuat Bé tong thuong pham va bé tong duc sin. Nham
nang cao hi¢u qua hoat dong cua dy an va viéc phan tich tai chinh dy an
ctia Cong ty, em xin dua ra mot sd giai phap sau:

I. GIAI PHAP VE NGUON NHAN LUC CHO PHAN TiCH TAI CHINH DU’
AN.

Van dé ngudn nhan luc cho qua trinh phan tich tai chinh du an ciing
rat quan trong. Vi phan tich tai chinh du an khau quan trong va dugc quan
tam hon cé trong lap du 4n vi né lién quan dén muc tiéu ctia doanh nghiép
khi ddu tu do 1a: 1gi nhuan. Doi ngili can bd phan tich tai chinh phai la
nhitng nguoi ¢6 chuyén mon, trinh do, suc khoé.

Thuc trang chung vé ngudn nhéan luc cia nganh xay dung Viét Nam
cling ¢6 mot anh huong rat 1on vé su phan anh thuc trang nhan luc ctua
timg doanh nghiép xay dung. V& co s¢ dao tao nghé tinh dén nim 2001,
cd nudc da hinh thanh hé théng 208 truong cao dang va dai hoc, 247
truong trung hoc chuyén nghiép, 158 truong day nghé chinh quy (nim
1991 s6 trudong nay 1a 136), trén 1000 co sé dao tao nghé ban cong, 500
trung tdm day nghé do quan huyén quan ly, 190 Trung tdm k¥ thuat hudng
nghiép.

Bo Xay dung quan 1y hai truong dai hoc, 3 truong cao dang, 5
truong trung hoc chuyén nghiép va 22 trudng day nghé. Hang nim céc co
sO ciia BY, cac truong dao tao nghé xay dung cho ra trudng khoang 15000
ngudi. Tuy vay sd nhan lyc tham gia san xuat xay dung méi c6 23% da
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qua dao tao (trong 1.200.000 nguot con 936.000 chua qua dao tao). Nhu
vay chat luong trong nganh ngudn nhén lyc con nhiéu van dé phai ban.

Tuy nhién, do nhiing han ché nhit dinh cta qua trinh phan tich tai
chinh dy 4n nay nén can c6 nhiing giai phap nham nang cao hiéu qua cong
tac nay:

Can thudng xuyén to chirc nang cao bdi dudng kién thic cho doi
ngti can bo 1ap du an cling nhu cia toan Cong ty.

- Béi véi doi ngii 1anh dao: 13 nhitng ngudi kha ning, nghiép vu, vira
c¢6 kha ning vé quan 1y, c6 trinh d6 va kinh nghiém. Tuy nhién dé dap ung
nhimg yéu cau ngdy cang cao trong phan tich tai chinh dy 4n nodi riéng
cling nhu 14p dy 4n néi chung thi can phai xay dung nhiing tiéu chuan c6 thé
doi véi lanh dao nhu:

+ C6 nang luc diéu hanh hé thdng to chirc

+ Nam viing nhitng quy trinh nghiép vu

+ Nam vitng chi truong chinh sach ctia Pang va nguon von dau tu
+ Thuong xuyén duoc dao tao nang cao nang luc.

- P6i v6i d6i ngii phan tich tai chinh du an.

Pay 1a d6i ngil truc tiép tham gia qua trinh 1ap du an, cling nhu phan
tich tai chinh dy an. Yéu cau ddi v6i doi ngii nay 14 phai c¢6 nang luc, trinh
d6 va nam viing quy trinh nghiép vu lap du an. Pong thoi phai c6 pham
chit dao dic nghiém tic trong cong viéc va ludén dat muc ti€u chit luong
ctia du 4n dau tu 1én hang dau.

Hién nay, do1 ngii can b0 1ap du an tai Cong ty Vat liéu Xay dung va
Xay lép thuong mai déu 1a nhirng nguoi da tbt nghiép dai hoc, trén dai hoc
c6 trinh d6 vi tinh, tiéng Anh. Can phai xay dung ké hoach nang cao ning
lgc cho can bg lap du an nhu ting cuong t6 chirc cac cudc hoi thao, tap
huén nghiép vu, mdi cac chuyén gia vé tap hudn.

Véi nhiing tai liéu vé phan tich tai chinh du an chua dugc phong
pht & Viét Nam nén cdc can bd trong qué trinh phan tich can phai tim
hiéu, tham khao thém tir cac sach bao nudc ngoai, trong viéc tinh toan céac
chi tiéu can chinh xac hon va ti mi hon.
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II. GIAI PHAP VE VON.

Céc giai phap duoc dua ra la:

-Téng cwong tich luy: tich luy chinh 1a nham tai san xuat mé rong
sau dau tu , ¢6 dugc nguodn vén tich luy cho tai dau tr mo rong ting lén
thi khong nhiing tong von dau tu ting 1én ma ban than von ty ¢6 cia du 4n
cling tang 1én.

-NG Iy lam viée ¢6 hiéu qua nhat dé két qua du tu duoc van hanh
mot cach t6t nhat 1am tang ngudn loi nhuan cho dy an.

I11. GIAI PHAP NHAM NANG CAO SAN LUQNG CUA DU AN.

Muc dich cua viéc nang cao san lugng cia du an vé s6 luong va chét
lugng chinh 1a doanh thu, tang lgi nhuan. Nhu da phan tich ¢ trén thi muc
san luong tang ty 1& thuan voi doanh thu do d6 khi sé lugng bé tong (m?)
tang 1én thi
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doanh thu s& ting thém. Van dé nay phy thudc vao:
- Trinh do cta cong ngh¢ va thiét bi.
- Tay nghé ctia céng nhén.

Cé hai nhan t6 trén déu c6 anh huéng ty 1 thuan toi nang suét lao
dong do d6 tac dong toi muirc san luong, diéu nay c6 nghia 13 can nang cao
tay nghé céng nhan nhu thudng xuyén dao tao, bdi dudng nhitng kién
thirc nghé nghiép can thiét cho ho, c6 ché do luong, thuéng xting dang
cling nhu nhirng ché d6 vé bao hiém vy té... V& viéc ning cao trinh d6 cua
thiét bi va cong ngh¢ chinh la phai nhan thirc dugc viéc danh gia trong
nhap khau cong nghé: cong nghé nao 14 hién dai, tién tién, cong nghé nao
1a phu hop vé chat lugng va gia ca dé giam thap nhét chi phi khau hao vo
hinh cling nhu hao mon hitu hinh ciia may moc. Ciing tr 6 cho dy 4n mot
cong suit san xuat tdi da nhat.

V& nang cao chit luong san pham ciing 1a nhim nang cao doanh thu
va loi nhuan do khi chét lugng san pham ting 1én dan dén doanh thu ting
1én. Mudn chit lugng san pham ting 1én thi ngoai nhitng yéu t6 da ké trén
thi phai ké dén yéu t6 nguyén vat liéu. Nguyén vat lidu cang ngay phai
duoc dap Gmg tot nhat nhu cau ctia khach hang.

Khi do6 nang cao dugc chat luong cling nhu s6 lugng cua san pham,
du an s€ thuc sy mang lai mgt hiéu qua kinh t€ viing chac.

IV. GIAI PHAP VE CAC PHUONG TIEN KY THUAT:

Péi véi mot du an dé nang cao hi€u qua, tor qua trinh chuan bi dau
tu, thuc hién dau tu cho dén van hanh cac két qua dau tu, phuong tién k¥
thuat ludn 1a nhén tb quan trong va déc luc. Véi qua trinh chuan bj dau tu
nhu phén tich tai chinh dy 4n, 1ap duy 4n..., nhitng thiét bi lién quan 1a may
vi tinh, thiét bi do dac... déu can chinh x4c. Vi qua trinh thuc hién dau tu
va van hanh cac két qua dau tu thi c6 cac may moc hién dai hon va phai
pht hop cho yéu cau cta qua trinh d6. Va diéu dic biét chinh 1a khi dung
cac phuong tién nay mot cach hiru ich s& tiét kiém dugc mot khoan chi phi
va tang hiéu qua vé mit tai chinh.

1. Poi véi cac phwong tién cho qua trinh phén tich tai chinh duy an.

83



Chuyén dé thuc tap 1ot nghiép

Céc phuong tién cua qua trinh nay la nhitng phuong tién phuc vu
cho can bd 1ap du 4n ma chu yéu 1a may vi tinh. Hién nay, ¢ phong ké
hoach cua Cong ty méi c6 hai may, trong khi day la phong chiu trach
nhiém chinh vé viéc lap va phan tich tai chinh cac du an cua Cong ty. Do
d6 viéc bd sung thém may moéc, ciing nhu 4p dung cic phan mém ung
dung 1a diéu hét stc can thiét.
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2. Poi v6i cac phwong tién thiét bi cong nghé cho qua trinh vin hanh
dau tur.

Cac may moéc cua qua trinh van hanh dau tu da sb dugc nhap khau
va dit tién vi vay viéc lya chon cong nghé thich hop va thyc su xting dang
v6i gid tri ciia né vo cung quan trong. Didu nay co lién quan truc tiép t6i
ning suit lao dong, chat luong san pham va van dé khau hao thiét bi. Néu
nhap khau dugc cong nghé tién tién voi gia ca phu hop thi khong nhiing
chét luong san phim ting 1én, ning suit lao dong ting ma khau hao vo
hinh, hiru hinh ciia may méc sé giam dan dén chi phi san xuat thuc té cua
du an giam.

V. GIAI PHAP HOAN THIEN VIEC THU THAP THONG TIN CHO
QUA TRINH PHAN TiCH TAI CHiNH.

Mot trong nhiing thong tin dang quan tam vdi qua trinh phan tich tai
chinh du 4n 13 thu thap thong tin vé von. Théng tin ndi chung déng vai trd
quan trong trong doi song kinh té, x hoi cta con ngudi. Thong tin gdp
phan vao viéc phat trién kinh té cia ting qudc gia, ting ving. Ngay nay
cing voi viéc phat trién kinh té 13 sy phét trién manh mé cta cac mang
luéi thong tin. Thong tin ¢ & moi noi, moi luc, moi chd, khi ndo con
ngudi can dén néd va cd nhu cau str dung nd thi né s& c6 mat. Thong tin chi
1a nhitng tin hiéu chuyén téi ngudi st dung va khong c6 gia tri dich thyc
nhung rat can thiét cho cudc séng cua con ngudi. Mot thong tin sai 1éch ¢o
thé gy ra nhiéu tac hai 1on do d6 viéc thu thip thong tin chinh xac 1 diéu
rat quan trong doi véi bat ctr nha dau tu ndo.

Von 13 van dé co ban tir liic bat dau nghién ctru so b cho tdi thi
cong du an. Thong tin vén can day du vé 13i suat, luong von vay 1a bao
nhiéu dé tir d6 1ap du toan phan bo cho cac hang muc cong trinh thi cong.
Qua trinh phan tich tai chinh dy an dua trén co s& s6 lidu vé téng von dau
tu, von vay dé cin cir vao d6 dé xét dén van dé chi phi va doanh thu cua
du 4n. Thong tin vé du an néi chung rat da dang va kho khin trong viée
tim kiém vi vay can phai phan tich chon loc va sép xép lai dé lya chon
thong tin chinh thong.
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KET LUAN

Qua ndi dung phan tich va tinh toan trong dy an "Pau tu x4y dung
t6 hop san xuat Bé tong thuong pham va bé tong dic sin cho thiy ring,
viéc dau tu xay dung t6 hop san xuit bé tong thuong pham va bé tong
duc sin nham mé rong linh vuc trong san xuat kinh doanh cua Cong ty
Vit li¢u Xay dung va Xay lép thuong mai la thuc sy can thiét, dap tng
duoc dinh hudéng phat trién 1au dai cia Cong ty. Bén canh d6 du an
duoc thuc hién sé tao cong an, viéc lam, cé thu nhap 6n dinh cho nguoi
lao dong, tang thu ngan sach cho qubc gia.

* Céc chi tiéu danh gia hiéu qua kinh té

- Pong gop cho ngan sach : 7.692.456.000 dong

- Bong gop cho qui bao hiém :1.763.376.000 dong

- Pem lai cho doanh nghi¢p khoan thu nhap :20.692.952.000 déng

* Cac chi tiéu danh gia tai chinh:

- Ti suat hoan von ndi bd 13,69%.

- Hién gia thu nhap thuan: 4.603.669.000 dong

- Thoi gian hoan von: 5 nim 10 thang.
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TAI LIEU THAM KHAO

1. Giao trinh Kinh té dau tu - Nguyén Ngoc Mai. NXB gi4o duc
1999.

2. Gido trinh Lap va Quén 1y Dy 4n - Nguyén Bach Nguyét.
NXB thong ké 2000.

3. Phan tich - Panh gia hiéu qua kinh té trong tham dinh va quan

Iy du an dau tu GTVT - NXB GTVT Ha Ngi 1995.

4. Quan ly dy 4n - Trung tdm dao tao Phap - Viét vé quan 1y,
1994.

5. Phan tich va quan 1y cac dy an dau tu - NXB Khoa hoc & K¥
thuat Ha No1, 1995.

6. Cac bao céo kinh té - Cong ty Vat lidu Xay dung Xay lap

Thuong mai
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